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ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'appligue au territoire de la Commune de Séné.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION ET A
L’UTILISATION DES SOLS

1°  Conformément a article R. 111-1 du Code de 'Urbanisme, les régles de ce PLU se substituent aux
articles R 111-3, R. 111-5 a R 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 2 R. 111-24 du Code de
'Urbanisme.

2° Se superposent aux régles propres du Plan Local d’'Urbanisme les prescriptions prises au fitre des
legislations spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilite publique affectant l'utilisation du sol creées en application de législations
particulieres et figurant sur les documents annexés au dossier,

- les dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la
mise en valeur du littoral et ses décrets d’application,

- les dispositions de la loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses
deécrets d’application,

- les dispositions de la loi n°92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur Veau » et ses décreis
d’application,

- les dispositions de la loi n°93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n°94-112 du 9 février
1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d’application,

- les dispositions de Ia loi n°95-101 du 2 février 1993 relative au renforcement de la protection de
I'environnement (loi Barnier) et ses déecrets d'application,

- les dispositions des articles L. 142-1 et suivants du Code de 'Urbanisme relatifs & I'élaboration
et la mise en ceuvre par le Département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture
au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

- les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur en conformité avec {article
[ 1331-25 et suivant du Code de la Sante Publique concernant la résorption de I'habitat
insalubre,

- les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien a été décidé
conformément aux dispositions de I'article L. 315-2-1 du Code de 'urbanisme.

Les lotissements autorisés depuis plus de 10 ans dont les régles d’urbanisme ont été
maintenues sont les suivants :

N° Désignation du . . . N Nombre Date d’approbation
d’Ordre lotissement Lieu-dit ou Dénomination de lots ou d’autorisation

1 SCIBELLEVUE Port Anna 39 13 mars 1969

2 Chedorge Le Clos du Poulfanc 59 28 mai 1970

3 Le Douarin Résidence de Langle 19 17 fevrier 1975

4 SILBS. Les Hameaux du Verger 2 62 19 aolt 1982

5 SOPRIC Domaine de Limur 39 25 avril 1997
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3° D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concerneées peut étre utile & connaitre. Il s'agit :

- des zones de préemption créées au titre des espaces naturels sensibles par arrétés
préfectoraux du 15 mars 1979 et du 26 février 1987 en application des dispositions des articles
L 142-3 et R 142-4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce
PLU comme espaces boises a conserver, a protéger ou & créer, les emplacements réservés visés aux
articles L. 123-1 et L. 123-2 du Code de 'Urbanisme et les éléments de paysage identifiés en application
du 7° de l'article L. 123-1.

1°} Les zones urbaines dites « zones U »
Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

2°} Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Elles correspondent & des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés 3 étre ouverts a
Purbanisation :

- Les zones 1 AU immédiatement constructibles,
- Les zones 2 AU nécessitant une modification du PLU pour étre constructibles.

3°) Les zones agricoles dites « zones A »

Elies correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou economigque des terres agricoles ainsi que des secteurs | terrestres ou
maritimes, présentant un potentiel pour ostréiculture ou 'aguaculture.

Y sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
et a 'exploitation agricole, ostréicole ou aquacole.

4°) Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de V'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractere d'espaces naturels.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent
réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent
étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accorde que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du Plan Local d'Urbanisme pour permettre la reconstruction de
batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d’'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles.

Lautorite compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
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dérogations a une ou plusieurs régles du Plan Local d’Urbanisme pour :

- permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces regles,

- favoriser la performance énergétique des batiments,

- favoriser la mixité sociale,

- favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.

- Optimiser, le cas échéant, les conditions de reconstruction visant & résorber I'habitat insalubre.

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

Voies et emprises publiques

Il s'agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des
lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

Les chemins d'exploitation et chemins piétonniers non ouverts a la circulation publique ne sont pas des
voies au sens du Code de I'Urbanisme ; ce sont donc les dispositions de l'article 7 qui s'appliquent aux
constructions et installations a implanter le long de ces chemins.

Les emprises publiques sont constituées par les places, aires de stationnement... cuvertes au pubilic.
Lorsqu'un emplacement est réservé pour I'élargissement ou la création d'une voie ou d'une emprise
publique, il convient d'en tenir compte pour 'implantation des batiments.

Hauteur maximale
La hauteur maximale fixée a l'article 10 des différents réglements de zone est définie comme suit :

» Point référence

* Pour les constructions dont la fagcade sur la voie desservant la parcelle est implantée 3 une
distance inferieure ou égale a 5 m par rapport a la limite d'emprise publique, la hauteur
maximale est mesurée a partir d'un point de référence correspondant au niveau de
F'emprise publique.

= Pour les constructions implantées au-dela d'une distance de 5m par rapport a la limite
d’'emprise publique, la hauteur maximale est mesurée a partir d'un point de référence pris
au centre de 'emprise du projet de construction au niveau du sol naturel avant travaux.
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Définition de la hauteur

Pour les constructions ayant des linéaires de fagades importants, le point de référence pour le
calcul des hauteurs sera mesuré par trongon de 20 m pour prendre en compte les pentes
existantes.

La hauteur maximale de toute partie de la construction est définie dans le cadre d'un gabarit de
volumétrie composé comme suit :

* Une hauteur au plan vertical du nu de la facade (la fagade de référence étant la facade la
plus longue)

= Une hauteur au « point le plus haut », calculé sur la base d’'un angle de 45° par rapport a
I'horizontale du sommet du plan vertical du nu de la facade.

Pour les constructions a toit terrasse ou faible pente, la hauteur maximale de la facade est

calculé a l'acrotére ( défini comme une saillie verticale d'une facade au-dessus d’'une toiture

terrasse ou d’une toiture a faible pente pour en masquer la couverture)

comme indiqué sur les schémas suivants :

. Hauteur au 4

point le plus

- haut | Hauteur au plan vertical du
' : | nu de la fagade

\

»  Cas particulier :

Au-dela des hauteurs définies pour les plans verticaux de fagade, un seul niveau habitable peut
étre aménagé :

- Dans les combiles, si la construction comporte une toiture,

- En retrait, si la construction comporte un toit terrasse. Dans ce cas, ce niveau n'est
considéré en retrait que s'il se situe, sur une des facades, a une distance du nu de la
facade supérieure ou égale a 1,50 m. sa hauteur ne doit pas excéder 3 métres a I'égout
et ne pourra excéder la hauteur maximale de faitage autorisée. Si le niveau de retrait
comporte une toiture, il ne peut étre ameénagé de niveau habitable supplémentaire dans
ces combles, ni dépasser la hauteur maximale autorisée.

Des exceptions peuvent étre autorisées dans le cadre d'opération d’ensemble de type Zone
d’Aménagement Concerté, le gabarit pouvant ne s'appliquer que sur 'une des facades.

Des ouvrages indispensables de faible emprise (garde-corps, éléments de ventilation, machinerie
d’ascenseur, cage d’'escalier, lucarne) ne seront pas tenus par la régle de retrait dans le gabarit ci-

dessus défini. Cette disposition ne permet pas a ces ouvrages de faible emprise d'excéder la
hauteur maximale autorisée au faitage.

- Dans le cadre de plans d'aménagements approuvés (lotissements....)

D'autres points singuliers de nivellement pourront servir de références telles que fil d'eau de la voie
desservant l'immeuble par exemple.

Dépendances et annexes
Les annexes sont des constructions accolées a la construction principale.

Les dépendances sont des constructions détachées de la construction principale (abri de jardin, remise,

6
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garage...}.
Ne peuvent étre considérées comme abris de jardin que des dépendances de moins 20 m? d'emprise au
sol et dont 'usage exclusif est le stockage de matériel.

Construction a usage d’activités économiques

Sont considérés comme constructions a usage d’activités économiques tous les batiments destinés a la
production, la vente et le stockage des entreprises commerciales, artisanales, industrielles et tertiaires.

Epannelage (n.m. domaine : architecture-urbanisme)

Forme simplifice des masses baties constitutives d'un tissu urbain. Par extension «un plan
d'épannelage » est un document définissant 'enveloppe des volumes susceptibles d’étre construits.

Changement de destination (article R 123-9 du code 'Urbanisme)

Neuf destinations sont visées par leur code de [P'Urbanisme et peuvent étre retenues pour une
construction :

«I'habitation ;

‘I'hébergement hotelier ;

les bureaux ;

*le commerce ;

JJartisanat ;

*'industrie ;

“I'exploitation agricole ou forestiére ;

+la fonction d'entrepét

«les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Le changement de destination intervient lorsqu’un batiment existant passe d'une catégorie a l'autre.
Aménagement global

Les zones & urbaniser, soumises a orientations d’aménagement et de programmation devront faire 'objet
de plan d'ensemble par secteurs identifiés dans lorientation d’'aménagement et de programmation. Le

secteur Uru devra faire I'objet d'une opération d’aménagement d'ensemble portant sur la totalité du
foncier.

ARTICLE 6 — DENSITE

Emprise au sol

Conformément a l'article R 420-1 du code de I'urbanisme, il s'agit de la projection verticale du volume de
la construction, tous débords et surplombs inclus. Il est précisé que toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Coefficient d'occupation des sols

Conformément aux articles L. 123-1-13 et R. 123-10 du Code de 'urbanisme, c'est le rapport exprimant la
surface de plancher (en métres carrés) susceptible d'étre construite par metre carré de terrain.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
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3° Des surfaces de pltancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industrie! ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de l'article L 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déechets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune |

8° D'une surface égale 4 10 % des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles qu'elles resultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures (R 112-2 du code de l'urbanisme)

ARTICLE 7 - BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

En application de l'article L. 111-3 du Code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire dés lors qu'il a été régulierement édifié.

ARTICLE 8 -~ OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d'aspect
extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la realisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, éco stations, abri pour arrét de transports collectifs...),
nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique.

- et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos,
éoliennes. ... dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1% des différents
reéglements de zones.

ARTICLE 9 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

« « Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de lArchéologie »
(Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES
CEDEX- tél. 02 99 84 59 00). (loi validée du 27 septembre 1941 — Code du Patrimoine : articles L
521-1 et suivants — Décret n® 2004 — 490 du 3 juin 2004).

+ Article R 111-4 du Code de I'Urbanisme : "le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de ['observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques”.

ARTICLE 10 - ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
il entraine notamment lirrecevabilité des demandes d'autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques du présent P.L.U.
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En limite d'Espaces Boisés Classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre concu
de maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé (article L
130-1 du Code de 'Urbanisme).

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés
figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de
cette demande d'autorisation fixés par l'article L 130-1 du Code de P'Urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation
dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de pius de 2,5 ha) et quelle
gu’en soit leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité
locale.

ARTICLE 11 - RAPPEL LEGISLATIF

Clétures

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions de l'article
R 421-12 du Code de I'Urbanisme.

Prise en compte des nuisances sonores

A l'intérieur des zones de nuisances sonores définies par arrétés préfectoraux en date du 1" décembre
2003 et du 19 juin 2009, les constructions a usage d'habitation, les établissements d'enseignement, les
batiments de santé, de soins et d’actions sociales ainsi que les batiments d’hébergement & caractére
touristique sont soumis aux normes d'isolement acoustique contre les bruits de l'espace extérieur
prévues par la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

Permis de démolir

La démpolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en préalable soumise
a permis de démolir dans les secteurs :
®*  Visés a 'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme :

« Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d’'une construction :

= Située dans un secteur sauvegarde dont le périmetre a été délimité ou dans un périmétre
de restauration immobiliere créé en application des articles L 3131-a L 313-5;

® [Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée & un immeuble classé au titre des
monuments historiques ;

» Située dans le champ de visibilité d’un monument historique défini a l'article L 621-30-1 du
code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager créée en application de l'article L 842-1 du code du patrimoine ;

= Située dans un site inscrit ou classé en application des articles [ 341-1 et L. 3471-2 du code
de l'environnement ;

» [dentifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7°
de larticle L 123-1, située dans un périmetre délimité par le plan en application du méme
article ou, dans une Commune non dotée d'un plan local d’'urbanisme ou d’'un document
d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du Conseil Municipal prise aprés
enquéte publique, comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger
et a mettre en valeur. »

* Visés a l'article R 421-27 du Code de I'Urbanisme :

« doivent étre précédés d’'un permis de démolir les fravaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d’'une construction située dans une Commune ou une pattie de
Commune ou le Conseil Municipal a décider d'instituer le permis de démolir. »
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Protection des éléments de paysage (L. 123-1.7° du Code de I'Urbanisme)

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire un élement de paysage identifié par le présent PLU
en application du 7° de l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme doivent faire I'objet d'une autorisation
préalable en référence aux articles R 421-23-4 et R 421-28-e du Code de I'Urbanisme.

Les haies bocagéres, les alignements d'arbres a préserver au titre de l'article 1.123-1 7° du Code de
I'Urbanisme sont repérés avec une trame specifique sur les documents graphiques du reglement. I
importe que ces structures soient préservées dans le temps sans pour autant les figer dans leur état
actuel. Ainsi les haies peuvent étre remplacées, recomposées pour des motifs d'acceés, de composition
architecturale, etc.., a partir du moment ou la structure du paysage n‘en est pas altérée.

Des dispositions particuliéres supplémentaires sont précisées dans le corps du reglement par zone s'il y
a lieu.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Prise en compte de la loi littoral

La commune de Séneé étant assujettie aux dispositions de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 dite « loi
littoral », il est donc spécifié que :

- Sur l'ensemble de la commune . les nouvelles constructions ou installations agricoles
autorisées doivent respecter le principe de continuité par rapport a 'urbanisation existante,
conformément aux dispositions de l'article L. 146-4-1 du Code de 'Urbanisme issu de ladite loi.

- Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées aux
activités agricoles, incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation, peuvent déroger a
ce principe genéral applicable sur 'ensemble du territoire communal sous les conditions fixées
a l'article précité.

Il en est de méme pour les opérations de mise aux normes prévues & l'article L 146-4- du
Code de 'Urbanisme.

- Dans les espaces proches du rivage : I'extension de P'urbanisation doit étre limitée et ne peut
se réaliser que sous les conditions définies a larticle L 146-4-1l du Code de 'Urbanisme.

Prise en compte des cbnes de vue

A lintérieur des cbnes de vue définis au plan de zonage, il devra étre respecte les dispositions
suivantes :
= |es constructions ou extension de constructions eventuellement autorisées ne doivent pas
créer un effet d'écran depuis les voies et zones urbanisées vers la mer,

* | a hauteur des cl6tures opagues est limitée a 1,2 m.

=  Sur les parcelles concernées, la plantation d'arbres de haute tige n'est pas autorisée et de
maniére générale, les plantations ne doivent pas créer un effet écran depuis les voies et zones
urbanisées en direction de la mer.

Prise en compte de la préservation des zones humides

Dans les secteurs identifiés sur le plan de zonage en tant que zone humide a préserver, sont interdits :
- Toute construction, extension de construction existante, cu aménagements a I'exception
des cas expressément prévus ci-apres.
- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone
humide, notamment les comblements, affouiliements, exhaussements, depdts divers, les
créations de plans d'eau.

Dans ces secteurs peuvent étre autorisés :
- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
e 3 la défense nationale,
s ala securité civile,
¢ 2 la lutte contre les inondations,
lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative.
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- Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés
aux a et b ci-aprés soient concus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel ;

a. Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune et de découverte du milieu,

b. Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides
sous reserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Prise en compte du risque inondation

Dans le secteur identifié sur le plan de zonage en tant que zone inondable, il devra étre respecté la
disposition suivante :
= Toutes les consfructions ou installations sont interdites a I'exception des cuvrages technigues
publics visant a la regulation de ce risque d’inondation.

Prise en compte des sentiers piétons, équestres et cyclables

Les aménagements, constructions, installations ou opérations d’aménagement doivent garantir le
maintien des continuités de sentiers existants présentés en annexe n°5 —f du dossier de PLU. Une
modification du tracé existant pourra étre acceptée dés lors que la continuité est assurée.

Prise en compte du risque de submersion marine

Dans les secteurs identifies sur la carte d’aléa +60cm des submersions marines,

- |l devra étre respecté la disposition de la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 relative & Ia
prise en compte du risque de submersion marine dans les secteurs indiqués en risque
de submersion cote +0,60

- Toute construction ou installation seront interdites en zone d'aléa fort

- Dans les zones concernées par un aléa faible & moyen, l'autorisation de construire devra
étre assortie de prescriptions de mesures constructives en vue de la réduction de la
vulnérabilité, ou de recommandations

Les cartes d'aléa +20cm et +60cm, la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 et un guide d'application de

Farticle R 111-2 du code de 'urbanisme pour assurer la sécurité des personnes et des biens exposés au
risque de submersions marines figurent a 'annexe 5 du présent reglement.

Prise en compte du risque gonflement d’argile
Dans les secteurs identifiés sur la carte d’aléas dans les catégories « aléa faible » ou « aléa moyen »,
La construction est possible et autorisée s'll y a un respect des dispositions constructives préconisées par

le Bureau de recherche Géologique et Miniére (BRGM).

La carte d'aléa sur la commune et les préconisations BRGM figurent a I'annexe 6 du présent réglement.
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TITRE II -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Chapitre 1 - Regles applicables au secteur Ua

La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond & un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

secteur Qualification

Uaa centre-bourg de la commune et cceur ancien du Poulfanc

Uab ceeurs de villages ou de hameaux dont [a qualité architecturale et le caractére méritent d’étre
sauvegardés

Si la zone est concernée par le risque de submersion marineet/ou retrait gonflement d’argile, se référer
au point 12 des dispositions générales.

Article Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- limplantation ou extension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leur nuisance
ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter ;

- la création de dépdts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
Ihivernage ;

- le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises et
sur les terrains ou est implantée la construction constituant Ia résidence de l'utilisateur {notion
de « garage mort »).

- la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.
Secteurs de bord de mer identifiés au titre du L. 123-1 .7°du Code de I'Urbanisme
Dans les secteurs identifiés sur le plan de zonage par une trame, toute construction ou extension de

construction, toute installation ou tout ouvrage qui s'inscrit dans la marge de recul identifiée en pointillé
sur le plan de zonage, par rapport au front de mer est interdit.

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

- L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions existantes les abritant
sont admises sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'aggraver le danger ou
les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

- Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d'en
assurer I'intégration dans un projet urbain et paysager.

- Les affouillements ou exhaussements s'ils sont liés a la création de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur 'eau, a la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

- Les démolitions de béatis sont soumises a l'obtention du permis de démolir.

Dispositions relatives a la production de logements :

- Il devra étre proposé une part minimale de 30% de logements sociaux dans toutes les opérations
comprenant 6 logements et plus.

- Dans les opérations de plus de 20 logements :
¢ la part de logements individuels purs (maison indépendante sur une parcelle) ne pourra
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représenter plus de 40% des logements construits ;

¢« la part de logements de types 1 et 2 ne devra pas excéder 30% des logements
construits ;

¢ la densité devra étre au minimum de 28 logements/ha et devra tendre vers une moyenne
de 35 logements/ha dans les Zones d’Aménagement Concerté et les Programmes
d'’Aménagement d’'Ensemble.

Article Ua 3 - Voiries et acces

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Dans le cadre de projet d’ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent
obligatoirement -sauf impossibilité — étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables ou
allées piétonniéres plantées.

Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de
l'article 682 du Code Civil. Aucune opération ne peut prendre accés sur les chemins d'exploitation, les
pistes cyclables, ies sentiers piétons, la servitude de passage le long du littoral.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.

Article Ua 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.

Assainissement :
a) Eaux usees

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classees, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations soulerraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles nécessitant un
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systéme individuel d'assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain dans sa partie constructible
est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a
la topographie et a 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte a lassainissement individue! et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des debits évacues de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ['opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, de récupération des eaux pluviales s’inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc. .

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d’'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systeme de gestion des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’'opération est de 3 l/seconde a 'hectare.

Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de P'operation et de son impact
possible sur les propriétés en aval.

Article Ua 5 - Superficie minimale des terrains constructibles
Sans obijet.
Article Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions peuvent étre impiantées a
la limite de 'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Toutefois, Vimplantation de la construction dans e prolongement des constructions existantes peut étre
imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d’unité d'aspect.
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Article Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en ordre continu, en jouxtant les limites séparatives.

Toutefois, limplantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité
d'aspect.

Les constructions peuvent ne jouxter qu'une des limites séparatives a condition que la distance avec les
autres limites séparatives soit au minimum de 1,5m pour les fagades ou pignons aveugles , ou au
minimum de 2 m pour les facades ou pignons comportant des ouvertures et que soit assurée la
continuité visuelle du bati en bordure de voie dans le prolongement du bati existant.

Dans le cas de parcelles non baties dont la largeur de facade sur voie est supérieure 3 10 metres, les
constructions nouvelles, a 'exception des immeubles collectifs et de leurs dépendances, doivent étre
implantées sur au moins une limite séparative.

Article Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article Ua 9 - Emprise au sol des constructions

Le coefficient d'emprise au sol {C.E.S.) maximal est defini comme suit :

En secteur Uaa 80%
En secteur Uab 80%

Secteurs identifiés au titre du L. 123-1.7° par une
trame sur le plan de zonage

30%

Dans les secteurs identifiés au titre du L 123-1.7°, cette limitation de CES ne s'applique pas pour
l'extension de construction existante dépassant les normes ci-dessus a la date d'approbation du présent
PLU et sous réserve que cette extension soit limiteée a 30% de I'emprise au sol existante a ladite date, et
dans la limite de I'application des autres régles contenues dans le présent chapitre.

Article Ua 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions principales est fixée comme suit :

SECTEUR Plan vertical de fagade ou acrotere Point le plus haut
Uaa 6m 9m
Uab 5m 9m

La hauteur maximale des dépendances est fixée 4m.

La hauteur maximale des constructions a usage d'équipements public ou privé d’intérét public et/ou
collectif n'est pas limitée.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra
pas étre situé a plus de 0,50m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassement) sous
l'emprise de la construction (cf dispositions générales pour le repérage du point de référence du calcul de
hauteur).
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Cas particuliers :

Une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée ou imposée :

- Pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical
ou au point ie plus haut (ou faitage) avec celles des constructions voisines.

- Pour adaptation mineure.

- En cas de reconstruction aprés sinistre sous réserve de ne pas dépasser la hauteur du
batiment avant sinistre.

Article Ua 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Batis d’intérét patrimonial identifiés au titre du L.123-1-7° du code de I'Urbanisme sur le
plan de zonage en secteur d’intérét patrimonial

Pour tout projet de construction, rénovation, extension, il convient de se référer aux recommandations
présentées en annexe 4 du reglement.

Aspect extérieur :

« Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d'utilisation du sol visés & l'article 2 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter afteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsf qu’a la
conservation des perspectives monumentales ».

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe a la
qualité patrimoniale d'ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembies balis homogénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les ééments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d'ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chassis de toit et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées).
Les chéassis et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
fongueur de la toiture. Elles devront éire de proportion verticale (voir annexe n°3 pour les modéles
preconisés).

Les pignons et les fagades :

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s'intégre harmonieusement avec la construction, en étant
d'une couleur proche de celle des facades et sans présenter un aspect similaire & 'ardoise ou & une
matiére plastique brillante.

Toutefois, un matériau d'aspect mat, méme en matiére plastique, imitant I'enduit ou le bois et de couleur
proche de celle des facades est toléré.

Les fagades et pignons, situés a moins de 2m des limites séparatives, ne doivent pas comprendre
d’'ouvertures vitrées.
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Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clbtures de
facon a en réduire I'impact.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
dans chaque béatiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d'ordures ménagéres
et de tri sélectif devra étre prévu pour répondre aux besoins du batiment concerné en intégrant les
problématiques sanitaires et de sécurité.

Une aire de présentation des bacs poubelles, par immeuble, sera également dimensionnée et réalisée a
proximité immediate de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Clbtures :
Hauteur :

La hauteur maximale autorisée pour les clbtures et les portails est de 2m, comptée a partir de la voie
ou de 'emprise publique.

Composition des cldtures :

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierre doivent étre conservées et
entretenues.

En limite de voie, publigue ou privée, ou d'emprise publique, les cibtures doivent étre traitées sobrement
en harmonie avec le bati et les clétures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.
Dans le cas de l'utilisation de végétaux, les dispositions de l'annexe 2 du réglement devront étre
respectées.

1 - En limite de voie publique ou privee, ou d’emprise publique, sont autorisés uniquement les
dispositifs suivants de cidture :

- Les murs en pierre,

- Les murs en parpaings enduits, surélevé éventuellement d'un grillage ou de tout autre
matériau permettant une bonne intégration de la cléture dans le paysage. A cette fin, les
materiaux de type canisse, brande, claustra ou bambou sont exclus.,

- Les haies végétales éventuellement doublées d’'un grillage plastifié vert.

2 - En limite séparative, les cibtures sont constituées d’un des types suivants :
- Grillage établi ou non sur un soubassement de 0,20 meétre de hauteur maximum,
- Murs magonnés enduits,
- Murs en moellons,

- Les palissades en bois ou en matériau d’aspect identique au bois. A cette fin, les
éléments préfabrigués sous forme de panneaux pré-dimensionnés, pleins ou ajourés,
juxtaposés les uns aux autres de type « claustras » sont interdits

Ces types de cléture en limite séparative peuvent éventuellement étre doublés d’une haie
- Les haies végétales composées de végétaux respectant les dispositions de l'annexe 2

Pour les terrains disposant d’'une limite en zone A (agricole) ou N (naturelle) sont autorisées :

- les clotures constituées d'une haie composée de végétaux figurant en annexe 2,
eventuellement doublée d’'un grillage situé a l'intérieur du terrain,

- les clbtures de type agricole ou forestier constituées de grillage & grande maille sur
piquets bois.

3 - Les portails :
Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la cloture sur laguelle il s'adosse.
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Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiere de hauteur ou de composition ne s'appliquent pas pour les
clbtures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.

Adaptations :

Des adaptations pourront, le cas écheant, étre apportées aux regles de cet article afin de ne pas entraver

la réalisation d'un projet faisant appel & des techniques architecturales particulierement créatives, sous
réserve qu'il respecte l'esprit du lieu dans lequel il s'insére.

Article Ua 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiqgues ou privées.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chaque batiment doit étre couvert et éclairé, situé
de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis 'entrée.

« Pour les batiments a usage d’habitation la superficie du local est de :
o 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces,
o 1,50 m? par logement pour les autres logements
e Pour les batiments a usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente 3 1,5 %
de la surface de plancher.

Pour le stationnement des véhicules, la capacité d’accueil des aires de stationnement doit respecter les
normes définies dans ce réglement (Annexe 1).

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain & une
distance n‘excédant pas 200 m.

Lorsguil ne peut étre satisfait aux obligations résultant de l'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de P'opération, soit de
Facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d’aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Dans les opérations d'aménagement futures mixant de I'habitat, du commerce et des activités, la
mutualisation d'un tiers des places de stationnement a créer est autorisée sous réserve de se tenir sur le
périmetre d’assise du projet.

Article Ua 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, a protéger ou bande tampon & créer
ainsi que les haies a conserver sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.
Les espaces verts communs identifiés au plan doivent étre préservés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes dans
le respect des dispositions de 'annexe 2.
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Article Ua 14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article Ua 15 — Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Ua 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.
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Chapitre 2 - Regles applicables au secteur Ub

L.a zone Ub est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec l'habitat. Sans caractere central
marqué, elle correspond a un type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu, disposant des
équipements essentiels.

Elie comprend les secteurs :

secteur qualification

Uba quartier pavillonnaire de densité mdyénne et destiné a E;héﬁitat et aux activités Compatibles
avec P'habitat en agglomération (bourg et Poulfanc)

Ubb quartier de densité plus forte et aux fonctions urbaines affirmees (Poulfanc). Il est destiné a '
'habitat et aux activités compatibles avec 'habitat.

Ubc | quartier pavillonnaire des hameaux, de moyenne densité, destiné & 'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat.

Ubs secteurs d’équipements publics ou privés d'intérét public ou collectif.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles.
Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation
d’'occuper ou d'utiliser le sol, dans un rapport de conformité.

Rappel : les secteurs soumis a OAP doivent faire I'objet d’'un aménagement global (cf. dispositions
générales).

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se référer
au point 12 des dispositions génerales.

Article Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1) Sont interdits en secteurs Uba, Ubb, Ubc :

- limplantation ou 'extension d'activités incompatibles avec 'habitat en raison de leur nuisance
ainsi que 'édification de constructions destinées a les abriter ;

- la création de dépbts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
Fhivernage ;

- Fouverture ou l'extension de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes (notamment les aires d’accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels
de loisirs ;

- le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises et
sur les terrains ot est implantée la construction constituant 1a résidence de l'utilisateur (notion
de « garage mort »);

- la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

2} Sont interdites en secteur Ub{:
- la création de dépéts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
Ihivernage ;
- Toutes les constructions et installations non directement liées et nécessaires aux occupations
autorisées dans le secteur autres que celles visées a l'article Ub 2

En secteurs de bord de mer identifiés au titre du L. 123-1.7° du Code de 'Urbanisme,
sont interdits :

Dans les secteurs identifiés sur le plan de zonage par une trame, toute construction ou extension de
construction, toute installation ou tout ouvrage qui s'inscrit dans la marge de recul identifiée en pointillé
sur le plan de zonage, par rapport au front de mer, est interdit.
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Article Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particulieres

1- Dans tous les secteurs a I’exception du secteur Ub(:

Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d’en assurer
I'intégration dans un projet urbain et paysager.

Les affouillements ou exhaussements s'ils sont liés a la création de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur l'eau, & la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

L'extension ou la transformation d'activites & nuisances ou de constructions existantes les abritant
sont admises sous réserve que les travaux envisages n‘aient pas pour effet d'aggraver le danger ou
les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

Les activités artisanales (ainsi que les entrepdts commerciaux) compatibles avec 'habitat sous
réserve que 'emprise des batiments au sol soit inférieure a 100 m® et sous réserve qu'ils s'intégrent
au contexte urbain et paysager environnant.

Dispositions relatives a la production de logements :

Il devra étre proposé une part minimale de 30% de logements sociaux dans toutes les opérations
comprenant 6 logements et plus.
Dans les opérations de plus de 20 logements et uniqguement dans les secteurs Uba et Ubb :
« la part de logements individuels purs (maison indépendante sur une parcelle) ne pourra
représenter plus de 40% des logements construits,
e la part de logements de types 1 et 2 ne devra pas excéder 30% des logements
construits,
¢ la densité devra étre au minimum de 28 logements/ha el devra tendre vers une moyenne
de 35 logements/ha dans les Zones d’Aménagement Concerté et les Programmes
d’Aménagement d'Ensemble.

2- En secteurs Ub{, sont autorisés:

Les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires a des
equipements publics ou privés d'intérét public et/ou collectif.
Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d'en assurer
I'intégration dans un projet urbain et paysager pour notamment en réduire les nuisances sonores.
Le stationnement longue duree {supérieur a trois mois) de tentes ou caravanes pour hébergement en
lien avec la destination de I'équipement principal sous réserve de la réalisation du raccordement au
réseau d'eaux usées.
Les affouillements ou exhaussements s'ils sont liés a la création de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur l'eau, & la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.
Les constructions a usage de logement, de bureaux et de services sous réserve de remplir les trois
conditions suivantes :

= d'étre directement liées et nécessaires aux constructions et activités du secteur ;

= d'étre intégrées ou attenant a 'un des batiments abritant Fequipement ;

= que la surface de plancher soit inferieure a2 100 m?.
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Article Ub 3 - Voirie et acces

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de ia protection civile.

Dans le cadre de projet d'ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent
obligatoirement, sauf impossibilité technique, étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables
ou allées piétonniéres plantées.

Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés le long des déviations d’agglomération et itinéraires
importants. Cette disposition s'applique aux voies suivantes : avenue Donegal et avenue Frangois
Mitterrand.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les sentiers piétons et touristiques, les
chemins d'exploitation, la servitude de passage le long du littoral.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 3 la
circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel Fopération est envisagée est riverain de plusieurs voies ouvertes a la
circulation, accés sur celie(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon a assurer la visibilité.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.

Article Ub 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiee) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.
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Assainissement :
a) Eaux usées

Sous reserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En Iabsence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles nécessitant un
systeme individuel d'assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain dans sa partie constructible
est apte & recevoir de telles instaliations. Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, &
la topographie et & 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte a l'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéeme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc...

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systéme des gestions des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3l/seconde i I’hectare. Ce débit
peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération et de son impact possible sur
les propriétés en aval.

Article Ub 5 - Superficie minimale des terrains constructibles
Sans objet.
Article Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions peuvent
étre implantées a la limite des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Toutefois, Iimplantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles
voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en
fonction des dispositions d'une opération d'ensemble autorisée.

L'aménagement, la reconstruction apres sinistre et I'agrandissement des constructions existantes dans
les marges de recul portees aux documents graphiques peuvent étre autorisées sous réserve de ne pas
aggraver la situation existante.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résuitant de leur
implantation par rapport au trace de la voie (visibilité notamment).
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Article Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

En secteur Uba, Ubb, Ubc et Ubl,

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou doivent respecter une distance de
1.5 m au minimum par rapport a ces limites sauf pour les fagades ou pignons comportant des ouvertures
qui devront respecter une distance de 2 m.

Dans le cas de parcelles non baties dont la largeur de fagade sur voie est supérieure & 10 métres, les
constructions nouvelles, & l'exception des immeubles collectifs et de leurs dépendances doivent étre
implantées sur au moins une limite séparative.

De plus dans les secteurs Ubc,

En cas de présence d'un fossé d’écoulement des eaux pluviales en limite séparative, la construction
devra étre implantée au minimum en limite de ce fossé.

Secteurs de bord de mer identifiés au titre du L. 123-1.7° du Code de 'Urbanisme

Dans les secteurs identifiés sur le plan de zonage par une trame, I'implantation en limite séparative est
interdite. Une distance minimale de 3 m doit étre respectée. Toutefois, cette distance de 3 m peut étre
réduite voire supprimée, pour les parcelles de second rideau depuis les voies et emprises publiques vers
la mer, lorsqu’il y a déja un front béati continu en premier rideau.

Pour les parcelles ol le bdti existant ne respecte pas cette régle, toute construction nouvelle ou extension
ne doit pas entrainer une réduction de la distance minimale existante par rapport aux limites
séparatives.

Article Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet

Article Ub 9 - Emprise au sol des constructions

Le coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) des constructions est fixé comme suit :

SECTEURS CES. Secteurs.lde’nt:fres au titre du L. 123-1.7° du code de 'Urbanisme
situés en secteur de bord de mer et vues sur mer

Uba 50 % 10 %

Ubb 80 % Sans objet

Ubc 40 % 10 %

Ubl Non défini Sans objet ;
L'emprise au sol des constructions & usage d'équipements publics ou privés d'intérét public ou collectif
n'est pas limitée

Dans les secteurs identifiés au titre du L 123-1.7°, cette limitation de CES ne s'appligue pas pour
extension de construction, existante ayant dépassé les normes ci-dessus a la date d’approbation du
présent PLU et sous réserve que cette extension soit limitée a 30% de I'emprise au sol existante a ladite
date, et dans la limite de I'application des autres régles contenues dans le présent chapitre.

N’est pas considérée comme une extension, la construction d’une dépendance.
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Article Ub 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions principales est fixée comme suit :

SECTEURS Plan vertical de fagade ou acrotére point ie plus haut
Uba 6m 12m
Ubb 9m 13m
Ubc 5m 10m

L.a hauteur maximale des dépendances est fixée a 4m.

La hauteur maximale des constructions a usage d'équipements public ou privé d'intérét public et/ou
collectif n'est pas limitée.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra
pas étre situé a plus de 0,50m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassement) sous
Femprise de la construction (cf. dispositions générales pour le repérage du point de référence du calcul
de hauteur).

Cas particuliers :

Une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée ou imposee :

- Pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical
ou au point le plus haut (ou faitage) avec celles des constructions voisines.

- Pour adaptation mineure.

- En cas de reconstruction aprés sinistre sous réserve de ne pas dépasser la hauteur du
batiment avant sinistre.

Article Ub 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Batis d’intérét patrimonial identifiés au titre du L.123-1-7° du code de PUrbanisme sur le
plan de zonage en secteurs d’intérét patrimonial :

Pour tout projet de construction, rénovation, extension, il convient de se référer aux recommandations
presentées en annexe 4 du réglement.

Aspect extérieur :

« Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol visés a l'article 1 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsf qu'a la
conservation des perspectives monumentales ».

Tous les travaux exécutés sur un béatiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe a la
qualité patrimoniale d'ensemble.

L’aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles batis homogenes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chassis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiee pour une bonne
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intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées).
Les chéssis et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
longueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n°3 au présent réglement
illustrant les modéles préconises).

Les pignons et les fagades :

Le bardage des pignons est interdit sauf sl s'intégre harmonieusement avec la construction, en etant
d'une couleur proche de celle des facades et sans présenter un aspect similaire a 'ardoise ou & une
matiere plastique brillante.

Toutefois, un matériau d’'aspect mat, méme en matiere plastique, imitant 'enduit ou le bois et de couleur
proche de celle des fagades est tolére.

Les facades et pignons situés a moins de 2m des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clbtures de
fagon a en réduire 'impact.

Les locaux technigues seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
dans chaque batiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d’ordures meénageres
et de tri sélectif devra étre prévu pour répondre aux besocins du batiment concerné en intégrant les
problématiques sanitaires et de sécurité.

Une aire de présentation des bacs poubelles, par immeuble, sera également dimensionnée et réaiisée &
proximité immeédiate de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre integrés de
maniére a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Clotures :
La hauteur maximale autorisée est de :

= 2m pour les clbtures en limite séparative
= 150 m en bordure de voie ou d’'emprise publique, comptée a partir du trotfoir.
* 2 m pour les portails.

Composition des clbtures :

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierre doivent étre conservées et
entretenues.

En limite de voie, publique ou privée, ou d'emprise publique, les clbtures doivent étre traitées sobrement
en harmonie avec le bati et les cldtures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.
Dans le cas de [ufilisation de végétaux, les dispositions de Vannexe 2 du réglement devront étre
respectées.
1 - En limite de voie publique ou privée, ou d'emprise publique, sont autorisés uniquement les
dispositifs suivants de cléture, d’'une hauteur maximale de 1,50 m:

- Un muret de pierres apparentes ou parpaings enduits surélevé éventuellement d'un
grillage ou de tout autre matériau permettant une bonne intégration de la cléture dans le
paysage. A cette fin, les matériaux de type canisse, brande, claustra ou bambou sont
exclus,

- Un grillage plastifié vert doublé d’'une haie vive variée, dans le respect de la liste des

végétaux figurant en annexe 2.

2 - En limite séparative, Jes clbtures d’'une hauteur maximale de 2 m sont constituées d'un des
types suivants :

- Grillage établi ou non sur un soubassement de 0,20 métre de hauteur maximum,
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- Murs magonnés enduits,
- Murs en moellons,

- Les palissades en bois ou en matériau d'aspect identique au bois. A cette fin, les
éléments préfabriqués sous forme de panneaux pré-dimensionnés, pleins ou ajourés,
juxtaposés les uns aux autres de type « claustras » sont inferdits.

Ces types de clbture en limite séparative peuvent éventuellement étre doublés d'une haie
- Les haies végétales composées de végétaux respectant les dispositions de 'annexe 2

Pour les terrains disposant d’une limite en zone A (agricole) ou N (naturelie) sont autorisées :

- les clétures constituées d'une haie composée de végetaux figurant en annexe 2,
éventuellement doublée d'un grillage situe a l'intérieur du terrain,

- les clétures de type agricole ou forestier constituées de grillage a grande maille sur
piguets bois.

3 - Les portails :
Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la cibture sur laquelle il s'adosse.

Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s'appliquent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractere de
Fétablissement concerne.

Adaptations :

Des adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées aux régles de cet article afin de ne pas entraver

la réalisation d’un projet faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives, sous
réserve qu'il respecte 'esprit du lieu dans lequel il s'insére.

Article Ub 12 — Reéalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chague batiment doit étre couvert et éclairé, situé
de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis I'entrée.
Pour les batiments & usage d’habitation la superficie du local est de :

- 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux pieces

- 1,50 m? par logement pour les autres logements
Pour les batiments & usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente a 1,5 % de la
surface de plancher.

La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce réglement
(Annexe 1).

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n'excédant pas 200 m.

Lorsqu'il ne peut étre satisfait aux obligations résuitant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d’'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de {'opération, soit de
Pacquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.
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Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d’intérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Dans les opérations d’'aménagement futures et dans les secteurs de renouvellement urbain mixant de
Fhabitat, du commerce et des activités, la mutualisation d’'un tiers des places de stationnement & créer
est autorisée sous réserve de se tenir sur le périmetre d'assise du projet.

Article Ub 13 — Reéalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont scumis aux
dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations éguivalentes dans le respect des dispositions de 'annexe 2.

Les espaces verts communs identifies au titre du L 123-1.7° sur le plan de zonage doivent étre
préservés.

Les surfaces libres de toute construction, chausseée ou aires de stationnement doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige par 200 m? de terrain non construit.

Dans le cas de l'utilisation de vegétaux, il devra étre respecte les dispositions de l'annexe 2 de ce
réglement.

En secteurs Uba, Ubb et Ubc :

Les opérations comportant 5 logements et plus doivent obligatoirement comporter des espaces verts.

Toutefois, ces espaces peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés par l'opération lorsqu'il
est possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d’autres opérations similaires situées
en secteurs U ou AU et situées a une distance n'excedant pas 200 m.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au litre de ces espaces
communs.

il est recommandé de réaliser les aires de stationnement pour les véhicules légers avec des matériaux
perméables.

Article Ub 14 - Coefficient d’occupation du sol

I n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols. Les possibilitées maximales d’occupation du sol
résultent de 'application des régles fixées aux differents articles du présent chapitre.

Article Ub 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Ub 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.
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Chapitre 3 : Regles applicables au secteur Uz

La zone Uz est destinée a I'habitat et aux activites compatibles avec I'habitat (commerces, services,
etc...). Ce secteur est appelé a accueillir le nouveau Ceeur de gquartier du Poulfanc. La zone correspond
a un type d’urbanisation dense constitué majoritairement de collectifs en ordre continu cu discontinu,
disposant des équipements essentiels.

L'aménagement de la zone Uz devra s'effectuer par lintermédiaire d'opérations d’aménagement
d'ensemble de type ZAC en compatibilité avec les orientations d'aménagement présentées dans le
présent Plan Local d'Urbanisme.

A titre d’information, les périmeétres de ZAC ainsi que leurs cahiers de prescriptions et de
recommandations architecturales, urbaines et paysagéres figurent a 'annexe 5i du PLU.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d’argile se référer
au point 12 des dispositions générales

Article Uz 1: Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits:

+ Uimplantation ou lextension d’activités incompatibles avec 'habitat en raison de leurs nuisances
ainsi que lédification de constructions destinées 2 les abriter ;

« La création de dép6t de véhicules et de garages collectifs de caravanes et bateaux pour
Fhivernage,

« Louverture ou lextension de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes (notamment les aires d'accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

« Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée ;

« La construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale ;

Article Uz 2: Occupation et utilisation du sol soumis a conditions particuliéres

+ Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d’'en assurer
l'intégration dans un projet urbain et paysager.

« Les affouillements ou exhaussements seulement s'ils sont liés a la création de bassins de
rétention réalisés au titre de la loi sur l'eau, a la création de réserve incendie ou en rapport direct
avec des travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Article Uz 3: Voirie et acces

Voirie:

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.
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Dans le cadre de projets d'ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs
doivent obligatoirement, sauf impossibilité technique, étre intégrées aux projets en privilégiant les
pistes cyclables ou allées piétonniéres paysagées.

Accés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée; soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par
Fapplication de 'article 682 du Code Civil,

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons
de sécurité.

Article Uz 4- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d’'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone:
Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique
justifiee) a la charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du
réseau collectif concerné.

Assainissement:

a) Eaux usées
Sous reserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

b) *Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a ia charge exciusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Fopération et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre
d'une démarche environnementale est préconisée: cuve de rétention, etc...

Article Uz 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
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L

Article Uz 6- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions peuvent étre implantées a la limite des voies et/ou emprises publiques
(cheminement, espaces verts, stationnement, etc...) ou au moins & 0,50 m de ces voies et
emprises

Des porte-a-faux sur 'espace public, avec un débord de 1,50 m maximum, peuvent étre autorisés
pour les niveaux supérieurs au rez de chaussée, au-dela d'une hauteur de 3 m.

Article Uz 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

l.es constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de chaque parcelle ilot ou au
moins a 0,50 m de ces limites.

Article Uz 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Sur une méme emprise constructible, plusieurs constructions peuvent étre implantées.

Une distance minimale de 5 m doit étre respectée entre les constructions.

Article Uz 9- Emprise au sol des constructions

Le coefficient d’'emprise au sol des constructions peut étre de 100 %.

Article Uz 10- Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée par ilot ainsi qu'il suit et telle qu'elle figure a
Forientation d'aménagement en piéce 4 du présent réglement :

Désignation Nombre de niveaux (Rez de chaussée+ Plan vertical de .
llot nombre d’étages+ Attique) facade pointle plus haut
Hot 1 R+3+ A 13m 17 m
Hot 2 R+3 12m 12m
Hot 3 R+4+ A 16 m 20 m
Hots 4 bis R+2+ A 9m 13m
Hot 4 R+3 12m 12m
Hot 5 R+4+ A 16m 20 m
ot 6 R+3 12 m 12m
Mot 7 R+3+ A 12m 16 m
ot 8 Non précisé Il m I5m

La hauteur maximale des constructions a usage d'équipements public ou privé d’intérét public
et/ou collectif n'est pas limitée

Cas particuliers :
Une hauteur supérieure ou inférieure 3 celle fixée ci-dessus peut étre autorisée ou imposée:
Pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical

de facade ou au point le plus haut, avec celle de constructions voisines,

®

Pour adaptation mineure.
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Article Uz 11- Aspect extérieur des constructions et leurs abords

Les clétures en limite de voie ou d’'emprise publique ne pourront excéder 1,50 m.

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation cu
d'utilisation du sol autorisées peuvent étre refusées ou n'étre accordees que sous réserve de
fobservation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains

Article Uz 12- Réalisation d’aires de stationnement

Le présent article fixe les régles en matiére de stationnement par dérogation a l'annexe 1 du
présent réglement pour les immeubles d’habitation.

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

Le stationnement des véhicules automobiles sera assuré en sous sol. Il sera préevu au minimum
une place par logement pour les logements sociaux et 1,5 place par logement pour les autres
logements.

Les deux roues disposeront de locaux en rez de chaussée des batiments. Les locaux vélos seront
dimensionnés afin d'accueillir de maniére organisée deux vélos, soit 1,50 m? par logement.

Pour les activités, commerces, services et équipements publics cu privés d'intérét genéral les
besoins en stationnement, tels gu’ils figurent en annexe 1 du présent réglement, seront satisfaits
par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelies, réalisées dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble de type ZAC et par la mutualisation des stationnements
existants ou a créer en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise peut étre
comptabilisée dans un rayon de 500 m autour du projet de construction.

Article Uz 13- Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les espaces résiduels potentiels entre les facades et les limites d'emprise des ilots tels qu'ils
figurent & I'orientation d’aménagement devront faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Article Uz 14- Coefficient d’Occupation des Sols

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de l'application des regles fixées aux
différents articles du présent chapitre.

Article Uz 15 : performances énergétigues et environnementales

Sans objet

Article Uz 16 : infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet

33



Commune de Séné Réglement

Chapitre 4 — Regles applicables au secteur Uru

La zone Uru est destinée a la réaffectation de constructions existantes et au renouvellement urbain. Leur
aménagement doit se faire sous forme d’aménagement global (cf. dispositions générales).

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine et/ou retrait gonflement d’'argile se référer
au point 12 des dispositions générales.

Article Uru 1: Occupations et utilisations des sols interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles visées & l'article Uru2

Article Uru 2: Occupation et utilisation du sol soumis a conditions particuliéres

- La réfection et les travaux de maintien en 'etat des constructions
- Dans le cadre d’'un aménagement global uniqguement, sont admis dés lors qu'ils ne compromettent
pas la vocation principale de la zone et que le tissu urbain le permet :

s Les constructions, ouvrages ou travaux destinés a I'habitat

« lLes constructions, ouvrages ou travaux destinés aux activités dés lors qu'elles sont
compatibles avec le milieu environnant

« Les constructions, ouvrages ou travaux a usage d’hétellerie ou de restauration

« Les constructions, ouvrages ou travaux affectés a des activités de loisirs et de sport

e Les constructions, ouvrages ou travaux & usage de stationnement de vehicules ou
d'équipements collectifs d'intérét général, notamment dans le domaine culturel, éducatif ...

+ Les constructions, ouvrages ou fravaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents
réseaux, voiries et stationnement, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion
paysagére

e Les installations classées dont I'activite justifie leur présence en milieu urbain, sous réserve
gue toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu
environnant et gqu’elles rn'induisent ni géne, ni risque sensible pour le voisinage

Article Uru 3: Voirie et accés

Voirie:
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportent ou aux operations gu’elies doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Dans le cadre de projets d’ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs
doivent obligatoirement, sauf impossibilité technique, étre intégrées aux projets en privilégiant les
pistes cyclables ou allées piétonniéres plantées.

Acces:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée; soit directement, soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par 'application
de l'article 682 du Code Civil.
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Les acces doivent étre adaptes a I'opération et aménages de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Lorsque que le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies ouvertes a la
circulation, I'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent éire dégagés de
fagon a assurer la visibilite.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refuses pour des raisons de

sécurité.

Article Uru 4- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau:

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d’eau.

Electricité et téléphone:

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autoriseées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) &
la charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.

Assainissement :
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la légisiation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En P'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’'assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles nécessitant un
systéme individuel d’assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain dans sa partie constructible
est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement doit étre adapte a la pedologie, a
la topographie et a I'hydrologie du sol.

Un terrain inapte a l'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit realiser les dispositifs adaptés a l'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc. ..

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systeme des gestions des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
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démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3l/seconde a 'hectare. Ce débit
peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération et de son impact possible sur
les propriétés en aval.

Article Uru 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article Uru 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions peuvent
étre implantées a la limite des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Toutefois, l'implantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu'il existe sur les parcelles
voisines des constructions édifiees différemment, pour des raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en
fonction des dispositions d'une opération d’ensemble autorisée.

L'aménagement et la reconstruction dans la volumeétrie existante apres sinistre sont autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il nest pas

souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur
implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

Article Uru 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparatives ou doivent respecter une distance de
1,5 m au minimum par rapport a ces limites, sauf pour les facades ou pignons comportant des
ouvertures gui devront respecter une distance de 2 m.

Article Uru8 Impiantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
meéme propriété

Sans objet

Article Uru 9- Emprise au sol des constructions

Le coefficient d’'emprise au sol maximal des constructions peut étre de 80 %.

L'emprise au sol des constructions & usage d’équipement publics ou privés d’intérét collectif n'est pas
limitée.

Article Uru 10- Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

SECTEUR Plan vertical de fagade ou acrotére Point le plus haut
Uru 12m 12m

La hauteur maximale des constructions a usage d'équipements public ou privé d’'intérét public et/ou
collectif nest pas limitée
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Cas particuliers :
Une hauteur supérieure ou inférieure a celle fixée ci-dessus peut étre autorisée ou imposée:

¢ pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical
de fagade ou au point le plus haut (ou faltage), avec celle de constructions voisines,

e pour adaptation mineure.

¢ En cas de reconstruction aprés sinistre sous réserve de ne pas dépasser la hauteur du
batiment avant sinistre.

Article Uru 11- Aspect extérieur des constructions et leurs abords

Aspect extérieur :

« Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d’utilisation du sol visés a l'article 1 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales ».

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe a la
qualité patrimoniale d’ensemble.

L’aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles batis homogenes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chéssis de toit et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées).
Les chassis et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
fongueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n°3 au présent réglement
illustrant les modéles préconisés).

Les pignons et les fagades :

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s’intégre harmonieusement avec la construction, en étant
d'une couleur proche de celie des fagades et sans présenter un aspect similaire a l'ardoise ou a une
matiére plastique brillante.

Toutefois, un matériau d’aspect mat, méme en matiére plastique, imitant I'enduit ou le bois et de couleur
proche de celle des facades est toléré.

Les facades et pignons situés & moins de 2m des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boltes aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clbtures de
facon a en réduire I'impact.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
dans chaque batiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d’ordures ménagéres
et de tri sélectif devra étre prévu pour répondre aux besoins du béatiment concerné en intégrant les
problematiques sanitaires et de sécurité.

Une aire de présentation des bacs poubelles, par immeuble, sera également dimensionnée et réalisée a
proximité immeédiate de la voirie de desserte.
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Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Clotures :
La hauteur maximale autorisée est de :

= 2m pour les clbtures en limite séparative
= 1,50 m en bordure de voie ou d’'emprise publigue, comptée a partir du trottoir.
» 2 m pour les portails.

Composition des clétures :

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierre doivent étre conservées et
entretenues.

En limite de voie, publigue ou privée, ou d'emprise publique, les clbtures doivent étre traitées sobrement
en harmonie avec le béati et les cldtures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.
Dans le cas de l'utilisation de végétaux, les dispositions de l'annexe 2 du réglement devront étre
respectées.

1 - En limite de voie publique ou privée, ou d'emprise publique, sont autorisés uniquement les
dispositifs suivants de ci6ture, d’'une hauteur maximale de 1,50 m :

- Un muret de pierres apparentes ou parpaings enduits surélevé éventuellement d'un
grillage ou de tout autre matériau permettant une bonne intégration de la cléture dans le
paysage. A cette fin, les matériaux de type canisse, brande, claustra ou bambou sont
exclus,

- Un grillage plastifié vert doublé d'une haie vive variée, dans le respect de la liste des
végeétaux figurant en annexe 2.

2 - En limite séparative, les clbtures d’'une hauteur maximale de 2 m sont constituées d’'un des
types suivants :

- Grillage établi ou non sur un soubassement de 0,20 métre de hauteur maximum,
- Murs maconneés enduits,
- Murs en moellons,

- Les palissades en bois ou en matériau d’aspect identique au bois. A cette fin, les
éléments prefabriqués sous forme de panneaux pré-dimensionnés, pleins ou ajourés,
juxtaposés les uns aux autres de type « claustras » sont interdits.

Ces types de clbture en limite séparative peuvent éventuellement étre doublés d'une haie
- Les hajes végétales composées de végétaux respectant les dispositions de 'annexe 2

Pour les terrains disposant d'une limite en zone A (agricole) ou N {naturelle) sont autorisées :

- les clétures constituees d'une haie composée de végétaux figurant en annexe 2,
eventueliement doublée d'un grillage situé a l'intérieur du terrain,

- les clbtures de type agricole ou forestier constituées de grillage & grande maille sur
piquets bois.

3 - Les portails :
Le portail doit, par sa composition, s’intégrer a la cléture sur laquelle il s’adosse.

Cas patrticuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiere de hauteur ou de composition ne s'appliquent pas pour les
cibtures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.
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Article Uru 12- Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chaque batiment doit étre couvert et éclairé, situé
de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis 'entrée.
Pour les batiments a usage d’habitation la superficie du local est de :

- 0,75 m® par logement pour les logements jusqu’'a deux piéces

- 1,50 m? par logement pour les autres logements
Pour les batiments 3 usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente a 1,5 % de la
surface de plancher.

La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce reglement
(Annexe 1).

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n’excédant pas 200 m.

Lorsqu’il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situe a proximité de 'opération, soit de
'acquisition ou de ia concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d’'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public des lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Dans les opérations d'aménagement futures et dans les secteurs de renouvellement urbain mixant de

Fhabitat, du commerce et des activités, la mutualisation d'un tiers des places de stationnement a créer
est autorisée sous réserve de se tenir sur le perimétre d’assise du projet.

Article Uru 13- Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et plantations

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a proteger ou a créer sont soumis aux
dispositions de l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes dans le respect des dispositions de 'annexe 2.

Les espaces verts communs identifiés au titre du L 123-1.7° sur le plan de zonage doivent étre
préservés.

Les surfaces libres de toute construction, chaussée ou aires de stationnement doivent étre plantees a
raison d'un arbre de haute tige par 200 m? de terrain non construit.

Dans le cas de l'utilisation de végétaux, il devra étre respecté les dispositions de I'annexe 2 de ce
réglement.

Les opérations comportant 5 logements et plus doivent obligatoirement comporter des espaces verts.

Toutefois, ces espaces peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés par opération lorsqu'il
est possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d'autres opérations similaires situées
en secteurs U ou AU et situées a une distance n‘excedant pas 200 m.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces
communs.

il est recommandé de réaliser les aires de stationnement pour les véhicules légers avec des matériaux
perméables.
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Article Uru 14- Coefficient d’Occupation des Sols

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sols. Les possibilités maximales d’occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées aux différents articles du présent chapitre.

Article Uru 15 : performances énergétiques et environnementales

Sans objet

Article Uru 16 : infrastructures et réseaux de communication électronique

Sans objet
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Chapitre 5 - Régles applicables au secteur Ui

La zone Ui est destinée aux activités et installations susceptibles de comporter des nuisances
incompatibles avec I'habitat.

Elle comprend les secteurs :

secteur gualification

Uia destinés aux activités de caractére professionnel, de bureaux, de services, commerciaux,
artisanaux et liées aux activités de loisirs (bowling, etc.) ne présentant pas de nuisances
majeures et dont l'implantation ne présente pas d'inconvénients ou de danger important pour
Fenvironnement. Ce secteur est décomposé en deux sous-secteurs:

e | a zone Uia du Poulfanc correspondant & I'ensemble de la zone commerciale situee
route de Nantes et accueillant des activités diverses (commerces, artisanat, industrie,
bureaux, ...}

¢ La zone Uia de Kergrippe située au Nord du bourg sur la route de l'hippodrome et
accueillant principalement des activités artisanales

Uib destinés aux activités artisanales liées a la proximité de la mer (secteur de Barrarach).

Uip destinés aux activités portuaires et maritimes.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se référer
au point 12 des dispositions genérales.

Article Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En secteur Uia

Sont interdits :
- les constructions a usage d'habitation,

- louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
(notamment les aires d’accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- les constructions destinées a I'élevage ou l'engraissement d'animaux,

- les constructions, installations autres que celles liées a la destination de la zone et les
changements de destination en dehors des exceptions citées a l'article Ui2.

En secteur Uib, Uip

Sont interdits :
- Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles visées & l'articie Ui 2
- Tous les changements de destination non conformes a la vocation de la zone.

Article Ui 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

Dans les secteurs Uia, sont autorisés :

- Les installations classées soumises a autorisation, sous réserve que des dispositions soient prévues
en vue d'atténuer de maniére substantielle, les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.

- en secteur Uia de Kergrippe, les activités commerciales sous réserve d'étre liées a une activité
artisanale existante {show room) cu a une activite de bricolage, jardinage

- Les équipements d'intérét public dont la vocation est incompatible avec I'habitat.
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En secteur Uib

Sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration dans le contexte urbain et paysager :

- les activités artisanales liées a la proximité de la mer (chantier naval, atelier de réparation,
hivernage de bateaux, bureaux en lien avec l'activité.. ),

- limplantation d'aires de stationnement,
- les installations d’intérét public.

En secteur Uip

- Les constructions, ouvrages techniques et installations & condition d'étre directement liés ou
nécessaires aux activités maritimes et portuaires.

- Les aires de stationnement a terre, éventusllement nécessaires.

De plus :

- Pour le secteur Uip du passage Saint Armel, la réutilisation des deux batiments existants a
condition d’étre affectés a des activités liees a la mer.

- Pour le secteur Uip de Port Anna: la construction de batiments pour la promotion du
patrimoine, des activités maritimes et des produits de la mer (information, restauration,
services, ...).

- Pour le secteur Uip de Moustérian | 'aménagement a terre d'une aire de stockage pour les
bateaux.

Article Ui 3 - Voiries et accés
Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par l'application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces sur une voie ouverte a la circulation générale, doivent étre aménages de telle maniére :

= Qu'ils soient adaptés au trafic des voies sur lesquelles l'opération ou la construction se
raccorde et aux flux induits par cette opération ou construction afin de maintenir des
conditions de circulation satisfaisantes,

*  Que la visibilité soit assurée de part et d’autre de la voie d'accés,
= Que l'accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la
voie principale.
Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.
Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les sentiers piétons et touristiques,
chemins d'exploitation.
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It pourra étre éventuellement demandé ou imposé un aménagement spécifique par le gestionnaire de la
voie si les conditions de sécurité 'exigent.

Les accés (positionnement, configuration, capacité, ...) devront respecter les dispositions décrites dans
les orientations d’aménagement.

Article Ui 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelie doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En labsence de réseau public d'assainissement, les installations individuelles d’assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain
dans sa partie constructible est apte a recevoir de telles installations. Il conviendra de vérifier que le
terrain est apte a recevoir de telles installations Le systeme d'assainissement doit étre adapté a la
pédologie, a la topographie et 4 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte & lassainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

Eaux résiduaires industrielles :

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée
au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur concernant ces installations, notamment
dans le cas ou un prétraitement est nécessaire.

Pour certains effluents particulierement nocifs, un prétraitement pourra étre imposé.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de reseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété} sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération
et au terrain.

Dans le cas de Ictissement, permis groupé, opération d’aménagement d’une ou plusieurs parcelies en
vue de réaliser des constructions, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3 lseconde a
Phectare.

Cette mesure s'applique également a toute construction hors lotissement, permis groupé ou opération
d'aménagement prévu sur une unité fonciére regroupant une ou plusieurs parcelle.
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Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération et de son impact
possible sur les propriétés en aval.

Le pétitionnaire devra prévoir tout dispositif de type débourbeurs, séparateurs d’hydrocarbures, etc., en
sortie de ces ouvrages de retention d’eau dans le respect de Ia légisiation en vigueur.

Article Ui 5 - Superficie minimale des terrains constructibles
Sans objet.
Article Ui 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques :

En secteur Uia de Kergrippe, le long de la route de 'hippodrome, les constructions doivent respecter une
marge de recul minimal de 10 m comptée a partir de la limite de 'emprise de la voie.

Sur les autres secteurs, les constructions et installations peuvent étre implantées a l'alignement ou avec
un retrait minimal de 3m par rapport & 'emprise des autres voies.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages, ...)
est soumise uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Article Ui 7 - implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation en limite séparative n'est autorisée que si des mesures particuligres de lutte contre
l'incendie sont mises en ceuvre (mur coupe-feu, etc...}.

Les constructions lorsqu'elies ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale a 3 métres.

Toutefois, en secteur Uib, cette distance pourra étre réduite en fonction des dispositions particuliéres
prevues a Pintérieur d'une opération autorisée dans le cadre dorientations d’aménagement si elles
existent.

Article Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance minimale de 3 m est imposée entre deux batiments,

Article Ui 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder un pourcentage de la superficie totale de la parcelle
ou ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction figurant comme suit

SECTEURS POURCENTAGE
Uia Sans objet
Uib 35%
Uip Pas de limitation sous résérve du respect des autres regles du présént chapitre.

pour des lotissements ou en cas de permis groupés, chaque lot devra respecter le

tous secteurs
taux de son secteur.

L'emprise au sol des constructions & usage d'équipements d'intéréts collectifs n'est

tous secteurs o
pas limitée.
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Article Ui 10 - Hauteur maximale des constructions

secteur plan vertical de fagade ou acrotére Point le plus haut
Uia 12m 12m
Uip 12m 1Z2m
6,50 m
Uib calculé par rapport & la hauteur moyenne
des plates-formes constituant le terrain

Pour des raisons architecturales, un dépassement de hauteur, dans la limite de 2 m, pourra
exceptionnellement étre autorisé sur une partie de la construction dans la limite de 1/5 éme de 'emprise
au sol totale du projet et sous réserve que ce dépassement ne soit pas constitutif de surface de plancher.

Article Ui 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Aspect extérieur :

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
pour chaque bétiment, si nécessaire, un local pour le stockage des déchets et de tri sélectif devra étre
prévu et dimensionné pour répondre aux besoins du batiment concerné en intégrant les problématiques
sanitaires et de sécurité.

Si nécessaire, une aire de présentation des déchets, par immeuble, sera également dimensionnée et
réalisee a proximité immeédiate de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages technigues de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

En secteur Uib :

La toiture principale des batiments sera une toiture mono pente & 15%, dans le sens de la pente
générale du versant Nord. Les fagades des batiments seront en bois naturel.

Les volumes en appentis, aux pentes différentes, ainsi que les « défoncés » de toiture sont
acceptés.

Ciotures :

Seules les haies végétales d’'une hauteur maximale de 1,50 m sont autorisées, éventuellement doublées
d’'un grillage, sans muret, ni lisse.

I est recommandé dans la demande de spécifier les especes végétales qui seront plantées. Les
dispositions de 'annexe 2 de ce reglement devront étre respectées.

En cas de doublement par un grillage celui-ci sera en retrait de la haie lorsqu’elle est située le long des
voies et des emprises publiques.

Cas particuliers ;

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s'appliquent pas pour les
clotures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
Fétablissement concerné,
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Article Ui 12 - Réalisation d’aires de stationnement

A Pexception des, rue, place et allée des Vosges et des, rue et place d’Irlande, le stationnement des
véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La capacité d’accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce réglement
{Annexe 1).

Pour le stationnement sécurisé des vélos dans les batiments comportant des locaux a usage de bureaux,
le local, pour chague batiment doit étre couvert et éclairé, situé de préférence au rez de chaussée ou
premier sous-sol et accessible facilement depuis I'entrée. Il aura une superficie équivalente 2 1,5 % de la
surface de plancher consacrée a cette activité.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n‘excedant pas 200 m.

Lorsqu’il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places gu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
Facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction

Article Ui 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations equivalentes dans
le respect des dispositions de 'annexe 2.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et par rapport aux autres zones et les délaissés des aires
de stationnement doivent étre paysagés.

Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 200 m?.

En secteur Uib

Les haies bocagéres existantes perpendiculaires au sens de la pente, doivent étre conservées el
complétées.

Article Ui 14 -  Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article Ui 15 -~ Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Ui 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.
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Chapitre 6 - Regles applicables au secteur Uéc

L.a zone Ufc correspond a la zone du camping existant destiné a accueillir des constructions necessaires
au fonctionnement de lactivité de caravaning — camping — des habitations tégéres de loisirs, des
résidences mobiles de loisirs dans la limite des autorisations légales.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se réferer
au point 12 des dispositions génerales.

Article Ulc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Toute construction, installation ou utilisation du sol a 'exception de celles prévues a l'article N 2

Article Ulc 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéeres

- Les aires de loisirs ou de sports ne nécessitant pas de constructions ainsi que les ouvrages
techniques d'intérét public ou général & condition qu'ils soient strictement liés et nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux (notamment réservoirs d'eau, postes de transformation,
pylénes, lagunes...) ou a la sécurité et a la commodité du public (tels qu'abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons...).

- L'ouverture et I'extension de terrains aménagés pour le camping et le caravaning autorisés dans le
cadre de la réglementation spécifique (terrains de camping mention loisirs ou tourisme), et dans le
cadre des autorisations accordées, les constructions et installations nécessaires a l'exploitation
{salles d’accueil, de réunion et de loisirs, sanitaires, loge de gardien, piscine, ...).

Pour les constructions situées dans la bande des 100 meétres par rapport au rivage et/ou dans le
secteur inondable identifié au plan de zonage, seuls sont autorisés :

« [aménagement dans le volume existant des constructions & usage d’habitation ainsi que
'aménagement (méme si cela entraine dans le volume existant un changement de
destination) de batiments présentant un intérét architectural, historique ou patrimonial et sous
réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords.

« La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous
réserve que la construction d'origine ait été édifiee regulierement.

Article Ulc 3 - Voiries et acceés

Voirie :

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou priveées doivent étre
adaptées aux usages qgu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Est interdite 'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zone.

Acces :

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront éire desservis par
un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par I'intermeédiaire d’un droit de passage sur
fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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Les acces sur une voie ocuverte & la circulation générale, doivent étre ameénagés de telle maniere que :

la visibilité soit assurée de part et d’autre de la voie d'acceés.

L'acces des véhicules utilitaires puisse s’effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie principale.
Aucune opération ne peut prendre acces le long des routes départementales sauf si un carrefour est
aménagé avec l'accord du gestionnaire de l'itinéraire. Aucune opération ne peut prendre accés sur les
pistes cyclables, chemins d’exploitation, sentiers pietons et la servitude de passage le long du littoral.

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidite et de sécurité du trafic, les débouchés
directs doivent étre limités a un seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques, 'accées
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (garages, stations-service...) est soumis
uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Article Ulc 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction & usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des activités ou des
loisirs doivent étre alimentés en eau potable.

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non directement
liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Assainissement :
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Pour certains effluents particulierement nocifs, un prétraitement pourra étre imposé en application de la
législation en vigueur.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelies nécessitant un
systéme individue! d'assainissement, it conviendra de vérifier gue le terrain est apte a recevoir de telles
installations. Le systeme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, & la topographie et &
I'hydrologie du sol.

Un terrain inapte & Passainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes a I'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s’inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc. ..

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systéme de gestion des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3 litres /seconde a Phectare. Ce
débit peut étre réduit par la collectivité en raison de Ia localisation de F'opération et de son impact possible
sur les proprietés en aval.
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Electricité et téléphone :

Les branchements des constructions au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et
installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technigue
justifiée) a la charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau
collectif concerné.

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

Article Ulc 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article Ulc 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphigque, les constructions peuvent étre implantées a
l'alignement ou avec un retrait minimum d’au moins de 3 m par rapport a emprise des voies.

Dans les marges de recul, pourront étre autorisés l'aménagement ou lextension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions gu'il n‘est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au trace de l'itinéraire routier (visibilité notamment). En
tout état de cause, cela ne doit pas conduire & une réduction de la distance entre le batiment et les voies
et emprises publiques.

Toutefois, pour protéger l'unité architecturale du secteur, I'implantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

Article Uftc 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantees en limites séparatives ou respecter une marge de recul
minimale de 1.5m par rapport 2 ses limites séparatives.

Toutefois, pour protéger lunité architecturale du secteur, l'implantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.

Article Ulc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article Ulc 9 - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Articie Ulc 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est fixée comme suit ;
SECTEUR Plan vertical de fagade ou acrotére point le plus haut

Uic 4m 9m

Le niveau du sol fini du rez-de-chausseée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel (avant terrassement) sous 'emprise de la construction.

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au plan vertical de fagade et au point le
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plus haut de la construction qu’elle viendrait jouxter.

La hauteur des constructions nécessaires aux équipements d'intérét général ou public pouvant étre
admis dans la zone n'est pas réglementée. Une parfaite intégration de ces installations dans le paysage
devra cependant étre assurée.

Article Ulc 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Les consfructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de 'observation de
prescriptions speciales si les constructions prévues, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe 4 la
qualité patrimoniale d'ensemble.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
un local pour le stockage des bacs d'ordures ménageéres et de tri sélectif devra étre prévu et dimensionné
pour répondre aux besoins du batiment concerné en intégrant les problématiques sanitaires et de
securité.

Une aire de presentation des bacs poubelles sera également dimensionnée et réalisée & proximité
immédiate de la voirie de desserte.

’aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles batis homogénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Article Ulc 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des vehicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La capacité d’accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans 'annexe 1 du
présent reglement.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain & une
distance n’excédant pas 200 m.

Lorsqu'it ne peut étre satisfait aux obligations résultant de V'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Article Ulc 13 — Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les depdts et les installations pouvant émetire des nuisances devront étre masqués par une haie
végétale respectant les prescriptions de 'annexe 2.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour l'utilisation de végétaux, les dispositions de 'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.
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Article Ulc 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article Ulc 15 -~ Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Ulc 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.
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TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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La zone AU correspond a des secteurs a caractére naturel, non ou insuffisamment équipés, destinés a
étre ouverts a l'urbanisation.

Les secteurs 1AUb et 1AUia sont desservis a leur périphérie par des voies publiques et des réseaux
d’'eaux, d'électricité et d'assainissement ayant une capacite suffisante pour permettre une urbanisation a
court ou moyen terme.

Cette urbanisation devra s’effectuer en compatibilité avec les orientations d’aménagement présentées
dans le présent PLU lorsqu'elles existent.

Le secteur 1AUb est destiné & I'extension des zones & vocation d'habitat et d’activités compatibles avec
Fhabitat. Son aménagement se fait sous forme d'operations organisées ou de constructions compatibles
avec un aménagement cohérent.

Il comprend deux sous-secteurs :
« lazone 1 AUbb correspondant aux secteurs a urbaniser situés sur Bézide! ;
¢ la zone 1 AUbc située sur le secteur de Kerarden ;

Le secteur 1AUia est destiné & l'extension des zones d’activités économique sous forme d'opérations
organisées ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.

Le secteur 1AUlest destiné au développement d'un pble cheval et (ou) au renforcement des installations
existantes en lien avec I'Hippodrome, et au développement d'équipements publics ou privés d'intérét
public ou collectif.

Les secteurs 2AUb, destiné a I'habitat et 2AU¢, destiné aux éguipements d'intérét public ou collectifs,
sont destinés & une urbanisation 4 plus long terme. ils ne peuvent étre cuverts a ['urbanisation que par
modification du PLU.

Dans I'état actuel du PLU, les secteurs 2 AU sont inconstructibles. L'ouverture a l'urbanisation de ces
secteurs est soumise a la réalisation d'une etude sur le traitement des eaux usees.

Les régles applicables aux différents secteurs 1AUb sont présentées dans le chapitre 1.

Les reégles applicables au secteur 1AUia sont présentées dans le chapitre 2.

Les régles applicables au secteur 1AU{ sont présentees dans le chapitre 3

Les régles applicables aux secteurs 2AUb et 2AUl sont présentées dans le chapitre 4.
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Chapitre 1 - Regles applicables aux secteurs 1AUDb

Le sous-secteur 1AUbb est destiné a 'extension de I'agglomération du Poulfanc.

Le sous-secteur 1AUbc est desting a ta densification du quartier de Kerarden sous forme d'opérations
organisées ou de constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone a vocation
d’'habitat et de services.

Les voies publiques et les réseaux d’eaux, d'électricité et d’assainissement existants a la périphérie ont
une capacité suffisante pour permettre une urbanisation a court ou moyen terme.

Le secteur 1AUD est destiné a l'extension des zones a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec
Fhabitat. Son aménagement se fait sous forme d'opérations organisées ou de constructions compatibles
avec un aménagement cohérent.
Le secteur 1AUb comprend quatre sous-secteurs :

e la zone 1AUbb correspondant aux secteurs a urbaniser situés sur Bézidel ;

e [azone 1 AUbc située sur le secteur de Kerarden ;

L'aménagement des secteurs 1AUb devra s'effectuer par lintermédiaire d'opérations d'aménagement
d’ensemble (lotissements, permis groupés...), en compatibilité avec les orientations d'aménagement et
de programmation présentées dans le présent PLU, lorsgu’elles existent.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opeérations devront étre compatibles.
Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation
d’occuper ou d'utiliser le sol, dans un rapport de conformité.

A titre d'information, les périmétres de ZAC (lorsqu'ils sont créés) ainsi que leurs cahiers de prescriptions
et de recommandations architecturales, urbaines et paysagéres figurent a 'annexe 5i du PLU.

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou le retrait gonflement d’argile se
référer au point 12 des dispositions genérales.

Article 1AUb 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Timplantation ou 'extension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leur nuisance
ainsi que |'édification de constructions destinées a les abriter ;

- la création de dépbts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
Fhivernage ,

- l'ouverture ou l'extension de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes (notamment les aires d'accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels
de loisirs

- le stationnement de caravanes quelie gu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises et
sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur (notion
de « garage mort »;

- la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

Article 1AUb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- les constructions et installations & usage d’habitat et d'activités compatibles avec P'habitat ne sont
autorisées gue dans le cadre de la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble preécisant
les conditions d'urbanisation résultant des prescriptions figurant au présent réglement ainsi qu'aux
documents graphiques du réglement. Elfles doivent respecter les orientations d'aménagement
présentées en piéce n°4 lorsqu’il en est propose pour ces secteurs.

- la creation ou l'extension des ouvrages technigues indispensables au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique sous réserve gu'ils ne comprometient pas la qualité et la cohérence de
l'aménagement du secteur concerne.
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- Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d’en assurer
Fintégration dans un projet urbain et paysager.

- Les affouillements ou exhaussements s'ils sont liés a la creéation de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur l'eau, & la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

Dispositions relatives a la production de logements :

Dans le secteur 1AUbb et 1AUbc couverts par une Orientation d'Aménagement et de programmation
figurant en piéce n°4 du présent PLU, la part de logement individuels purs et les densités devront étre
conformes a FOAP correspondant au secteur. La part de logements de type 1 et 2 ne devra pas excéder
30% des logements construits,

Dans les autres secteurs :

- It devra étre proposé une part minimale de 30% de logements sociaux dans toutes les opérations
comprenant 6 logements et plus.

- En secteur 1 AUbb non couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation :

¢ la part de logements individuels purs (maison indépendante sur une parcelle) ne pourra
représenter plus de 40% des logements construits.

e la part de logements de types 1 et 2 ne devra pas excéder 30% des logements
construits.

e La densité devra étre au minimum de 28 logementis/ha et devra tendre vers une
moyenne de 35 logements/ha dans les Zones d'Aménagement Concerté et les
Programmes d’Aménagement d’'Ensemble.

Article 1AUb 3 - Voiries et acceés

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Dans le cadre de projet d'ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent
obligatoirement -sauf impossibilité — étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables ou
allées piétonniéres plantées.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de
['article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les sentiers pigtons et touristiques, les
chemins d’'exploitation, la servitude de passage le long du littoral.

Les accés doivent étre adaptés a Vopération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies ouvertes a la
circulation, 'acceés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon a assurer la visibilité.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
securité.
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Article 1AUb 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.

Assainissement :
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’'assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles nécessitant un
systéme individuel d’assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain dans sa partie constructible
est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a
la topographie et a 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte a lassainissement individuel et non raccordable au reéseau collectif ne sera pas
constructible.

b ) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s’inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc.

Dans le cas de lotissement, permis groupe, opération d'aménagement de plusieurs parcelies en vue de
réaliser des constructions, le systéme de gestion des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3 | /seconde a I’hectare. Ce débit
peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération et de son impact possible sur
les propriétés en aval.

Article 1AUb 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
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Article 1AUb 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions peuvent
étre implantées a la limite des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Toutefois, I''mplantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelles
voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d’'urbanisme, ou en
fonction des dispositions d’une opération d’'ensemble autorisée.

L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et 'agrandissement des constructions existantes dans
les marges de recul portées aux documents graphiques peuvent étre autorisées sous réserve de ne pas
aggraver la situation existante.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur
implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

Article 1AUb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou doivent respecter une distance de
1,5 m au minimum par rapport a ces limites sauf pour les fagades ou pignons comportant des ouvertures
qui devront respecter une distance de 2 m.

Dans ces secteurs, pour les parcelles non baties dont la largeur de facade sur voie est supérieure & 10
metres, les constructions nouvelles, a 'exception des immeubles collectifs et de leurs dépendances
doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

En cas de présence d'un fossé d’écoulement des eaux pluviales en limite séparative, la construction
devra étre implantée au minimum en limite de ce fossé.

Article 1AUb 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article 1AUb 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée comme suit :

SECTEURS Coefficient d’Emprise au Sol
1 AUbb ] 60 %
1 AUbc 40 %

L'emprise au sol des constructions a usage d'équipements publics ou privés d'intérét public ou collectif
n'est pas limitée.
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Article 1AUb 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

SECTEURS Plan vertical de facade ou "acrotére i point le plus haut
1 AUbb Maxi : 12m
1 AUbc Maxi: 5 m Maxi: 9 m

La hauteur maximale des dépendances est fixée a 4m.

La hauteur maximale des constructions a usage d’équipements public ou privé d'intérét public et/ou
coliectif n'est pas limitée.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra
pas étre situé a plus de 0,50m au-dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassement) sous
Femprise de la construction (cf. dispositions générales pour le repérage du point de référence du calcul
de hauteur).

Cas particuliers :

Une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée ou imposée :

- Pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical
ou au point le plus haut (ou faitage) avec celles des constructions voisines.

- Pour adaptation mineure.

- En cas de reconstruction aprés sinistre sous réserve de ne pas dépasser la hauteur du
batiment avant sinistre.

Articie 1AUb 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Aspect extérieur ;

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d’utilisation du sol visés a l'article 1 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécutés sur un béatiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe 3 la
qualité patrimoniale d’'ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles batis homogenes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d'ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chassis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées).
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Les chéassis de toit et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

Linscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
longueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n°3 au présent reglement
illustrant les modéles préconisés).

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s'intégre harmonieusement avec la construction, en étant
d'une couleur proche de celle des facades et sans présenter un aspect similaire a I'ardoise et a une
matieére plastique brillante. Un matériau mat, imitant 'enduit ou le bois et de couleur proche de celle des
fagades est toléré.

Les fagades et pignons situés & moins de 2m des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clbtures de
fagon a en réduire 'impact.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
pour chaque batiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d'ordures ménageres
et de tri sélectif devra étre prévu par batiment et dimensionné pour répondre aux besocins du batiment
concerné en intégrant les problématiques sanitaires et de sécurité.

Une aire de présentation des bacs poubelles, par immeuble, sera également dimensionnée et réalisée a
proximité immédiate de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Clétures :
La hauteur maximale autorisée :

= est de 2m pou les clbtures en limite séparative
= estde 1,50 m en bordure de voie ou d’emprise publique, comptés a partir du trottoir.
= est de 2 m pour les portails.

Composition des clbtures

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent étre conservées et
entretenues.

En limite de voie privée ou publigue ou d’emprise publique, les clétures doivent étre traitées sobrement
en harmonie avec le béti et les clbtures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.

1 - En limite de voie, publique ou privée, ou d’emprise publique, sont autorisés uniquement les
dispositifs suivants de clbture, d’'une hauteur maximale de 1,50 m :

- un muret de pierres apparentes ou parpaings enduits surelevé éventuellement d'un
grillage ou de tout autre matériau permettant un bonne intégration de la cléture dans le
paysage. A cette fin, les matériaux de type canisse, brande, claustra ou bambou sont
exclus.

- Un griliage plastifié vert doublé d'une haie vive variée, dans le respect de la liste des
végétaux figurant en annexe 2.

2 - En limite séparative, les cldtures d'une hauteur maximale de 2 m sont constituées d’'un des
types suivants :

- Grillage établi ou non sur un soubassement de 0,20 metre de hauteur maximum,

i

Murs magonnés enduits,

Murs en moellons,

1

Les palissades en bois ou en materiau d’aspect identique au bois. A cette fin, les
éléments préfabriqgués sous forme de panneaux pré-dimensionnés, pleins ou ajourés,
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juxtaposés les uns aux autres de type « claustras » sont interdits.

Ces types de clbture en limite séparative peuvent éventuellement étre doublés d'une haie
- Les haies végétales composées de végétaux respectant les dispositions de 'annexe 2

Pour les terrains disposant d’'une limite en zone A (agricole) ou N (naturelle) sont autorisees .

- les cldtures constituées d'une haie composée de veégetaux figurant en annexe 2,
éventuellement doublée d'un grillage situé a Pintérieur du terrain,

- les clbtures de type agricole ou forestier constituées de grillage a grande maille sur
piquets bois.

3 - Les portails :
Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la clbture sur laquelle il s’adosse.

Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s’appliquent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifies par le caractere de
I'établissement concerné.

Article 1AUb 12 - Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besocins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chaque batiment doit étre couvert et éclairé, situé
de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis 'entrée.
Pour les batiments a usage d’habitation la superficie du local est de :

- 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces

- 1,50 m? par logement pour les autres logements
Pour les batiments a usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente & 1,5 % de la
surface de plancher.

La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce réglement
{Annexe 1).

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain 2 une
distance n'excédant pas 200 m.

Lorsqu'il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de l'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d’'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
Facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Dans les opérations d’aménagement futures et dans les secteurs de renouvellement urbain, mixant de
'habitat, du commerce et des activités, la mutualisation d'un tiers des places de stationnement a créer
est autorisée sous réserve de se tenir sur le périmeétre d'assise du projet.
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Article 1AUb 13 — Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou & créer sont soumis aux
dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes dans le respect des dispositions de 'annexe 2.

Les espaces verts communs identifies au titre du L 123-1.7° sur le plan de zonage doivent étre
préserveés.

Les surfaces libres de toute construction, chaussée ou aires de stationnement doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige par 200 m?® de terrain non construit.

Les opérations comportant plus de 5 logements doivent obligatoirement ameénager 10 % de la surface de
F'unité fonciére en espaces verts.

Toutefois, ces espaces peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés par 'opération lorsqu’il
est possible de les regrouper avec ceux existants ou a réaliser pour d’autres opérations similaires situees
en secteurs U ou AU et situées a une distance n‘excédant pas 200 m.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de ces espaces
communs.

Il est recommandé de réaliser les aires de stationnement pour les véhicules légers avec des matériaux
perméables.

Pour l'utilisation de vegétaux les dispositions de 'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.

Article 1 AUb 14 - Coefficient d’occupation du sol

I n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sols. Les possibilitts maximales d'occupation du sol
resultent de 'application des régles fixées aux différents articles du present chapitre.

Article 1AUb15 — Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Articie 1AUb 16 - infrastructures et réseaux de communication
électronique

Sans objet.
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Chapitre 2 - Régles applicables au secteur 1 AUia

Le secteur 1AUia est destiné au développement des zones d'activités économiques a vocation
artisanales sous forme d'opérations organisées ou de constructions compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations daménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles.
Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation
d’'occuper ou d'utiliser le sol, dans un rapport de conformité.

Rappel : les secteurs soumis a OAP doivent faire 'objet d'un aménagement global (cf. dispositions
générales).

A titre dinformation, les périmétres de ZAC ainsi que leurs cahiers de prescriptions et de
recommandations architecturales, urbaines et paysageres figurent a 'annexe 5i du PLU.

Si la zone est concerneée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argilese référer
au point 12 des dispositions générales.

Article 1AUia 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdits :
- les constructions & usage d’habitation,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
(notamment les aires d’accuell de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- les constructions destinées a l'élevage ou I'engraissement d'animaux,

- les constructions et changements de destination en dehors des exceptions citées a larticle
1AUiaZ.

Article 1 AUia 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Sont autorisées :

- les constructions et installations liées a des activités économiques sous réserve de s'inscrire dans le
cadre de la réalisation d'une opération d’aménagement d'ensemble prenant en compte les
prescriptions des orientations d’'aménagement lorsqu’il en est proposé et précisant les conditions
d’'urbanisation résultant des prescriptions figurant au présent réglement ainsi gu'aux documents
graphiques du réglement.

- Les activités commerciales sous réserve d'étre uniquement liées a une activité artisanale existante
(show room) ou a une activité de bricolage ou de jardinage.

- Les équipements d'intérét public dont la vocation est incompatible avec 'habitat.

- Les installations classées soumises a autorisation, sous réserve gue des dispositions soient prévues
en vue d'atténuer de maniere substantielle, les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.

Article 1 AUia 3 - Voiries et acces

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniere & permetire aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Acces :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par Fapplication de

I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Un seul acces est autorisé par propriété.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale, doivent étre aménagés de telle maniére que :
= |a visibilité soit assurée de part et d'autre de la voie d'accés,

= [acces des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie
principate.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les pistes cyclables, les sentiers piétons et touristiques,
chemins d’'exploitation.

It pourra étre éventuellement demandé ou imposé un aménagement spécifique par le gestionnaire de la
voie si les conditions de sécurité I'exigent.

Articie 1 AUia 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerne.

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la légisiation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En labsence de réseau public d'assainissement, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain
dans sa partie constructible est apte a recevoir de telles installations. II conviendra de vérifier que le
terrain est apte a recevoir de telles installations Le systéme d’'assainissement doit étre adapté a la
pédologie, a la topographie et a Fhydrologie du sol.
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Un terrain inapte a l'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

Eaux résiduaires industrielles :

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée
au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur concernant ces installations, notamment
dans le cas ou un prétraitement est nécessaire.

Pour certains effluents particulierement nocifs, un prétraitement pourra étre imposé.
Eaux pluviales :

L es aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

Dans le cas de lotissement, permis groupe, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, etc..., le débit de fuite en sortie d’opération est de 3l/seconde a I'hectare.
Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération et de son impact
possible sur les propriétés en aval.

Le petitionnaire devra prévoir tout dispositif de type débourbeurs, séparateurs d’hydrocarbures, efc., en
sortie de ces ouvrages de rétention d'eau dans le respect de la législation en vigueur.

Article 1 AUia 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article 1 AUia 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques :

- Le long de la route de {'hippodrome, les constructions doivent respecter une marge de recul
minimum de 10 m comptée a partir de la limite de I'emprise de la voie.

- Les constructions et installations peuvent étre implantées a l'alignement ou avec un retrait
minimum d’au moins de 3 m par rapport a 'emprise des voies et emprises publiques.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service, garages, ...}
est soumise uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Article 1 AUia 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Limplantation en limite séparative n'est autorisée que si des mesures particuliéres de lutte contre
l'incendie sont mises en ceuvre (mur coupe-feu, ...).

Les constructions lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale a 3 métres.
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Article 1 AUia 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance minimale de 3 m est imposée entre deux batiments.

Article 1 AUia 9 - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article 1 AUia 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au plan vertical de facade ou & I'acrotere.

Article 1 AUia 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Aspect extérieur des constructions :

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous reéserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
pour chaque batiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d'ordures menagéres
et de tri sélectif devra étre prévu par batiment et dimensionné pour répondre aux besoins du batiment
concerné en intégrant les problématiques sanitaires et de securité.

Une aire de présentation des bacs poubelles, par immeuble, sera également dimensionnée et réalisée a
proximité immédiate de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniere a réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Clotures :
Seules les haies végétales d'une hauteur maximale de 1,50 m sont auforisées, eventuellement doublees
d'un grillage, sans muret, ni lisse. Pour l'utilisation de végetaux, les dispositions de 'annexe 2 de ce

réglement devront étre respectées.

En cas de doublement par un grillage celui-ci sera en retrait de la haie lorsqu’elle est située le long des
voies et emprises publiques.

Cas particuliers .

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s’appliquent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des impeéeratifs particuliers de securité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.

Article 1 AUia 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chaque batiment doit étre couvert et éclairé, situé
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de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis Fentrée.
Pour les batiments & usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente & 1,5 % de la
surface de plancher.

La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce reglement
{Annexe 1}.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n'excédant pas 200 m.

Lorsqu'il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de P'opération, soit de
facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét géneral peuvent étre
satisfaits par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par ia mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Article 1 AUia 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et plantations

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par d'autres plantations.
Les dispositions de 'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et par rapport aux autres zones et les délaissés des aires
de stationnement doivent étre paysagés.

Les surfaces libres de toutes constructions ainsi que les aires de stationnement doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige pour 200 m?.

Article 1 AUia 14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article 1 AUia 15 ~ Performances énergétiques et environnementales
Sans objet.

Article 1 AUia 16 — infrastructures et réseaux de communication

électronique

Sans objet.
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Chapitre 3 : Regles applicables au secteur 1 AU¢

Le secteur 1AU¢ est destiné au développement d’un pdle cheval, au renforcement ou la confortation des
installations existantes en lien avec 'hippodrome et (ou) au développement d’équipements publics ou
privés d’'intérét public ou collectif.

Cette urbanisation devra s'effectuer en compatibilité avec les orientations d’aménagement figurant dans
le présent Plan Local d'Urbanisme lorsqu’elles existent.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles.
Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables & toute autorisation
d’'occuper ou d'utiliser le sol, dans un rapport de conformité.

Rappel . les secteurs soumis @ OAP doivent faire I'objet d'un aménagement global (cf. dispositions
générales).

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d’argilese référer
au point 12 des dispositions générales.

Article 1AUL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdites :
- Toutes les constructions et installations non directement liees et nécessaires aux occupations
autorisées dans le secteur autres que celles visées a l'article TAUL 2.

Article 1 AUl 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéeres

- Les constructions et installations sous réserve d'étre directement liées et nécessaires a des
équipements publics ou privés d'intérét public et/ou collectif.

- Les constructions et installations en lien avec les installations existantes de I'hippodrome et avec
Factivité d'un pdle cheval (boxes & chevaux, écuries, abris, vestiaires, sanitaires, carrieére, maneges,
club house, etc...)

- Les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d'en assurer l'intégration dans un projet
urbain et paysager pour notamment en réduire 'impact visuel et les nuisances sonores.

Article 1 AUL 3 - Voiries et acces

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permetire aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Accés :
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit

par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de
Farticle 682 du Code Civil.
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Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 3 la
circulation publique.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale, doivent étre aménagés de telle maniére que :
* |a visibilité soit assurée de part et d’autre de la voie d’acces,

* [acces des véhicules utilitaires puisse s’effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie
principale.
Il pourra étre éventuellement demandé ou imposé un aménagement spécifique par le gestionnaire de la
voie si les conditions de sécurité 'exigent.

Article 1 AUl 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerné.

Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En labsence de réseau public d'assainissement, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain
dans sa partie constructible est apte a recevoir de telles installations. Il conviendra de vérifier cette
aptitude Le systéme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie
du sol.

Un terrain inapte & I'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
coliecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit realiser les dispositifs adaptés a l'operation
et au terrain.

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, etc..., le débit de fuite en sortie d’opération est de 3l/seconde a I’hectare.
Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de l'opération et de son impact
possible sur les propriétes en aval.

Si nécessaire, le pétitionnaire devra prévoir tout dispositif de type débourbeurs, séparateurs
d’hydrocarbures, etc., en sortie de ces ouvrages de retention d’eau dans le respect de la législation en
vigueur.
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Article 1 AUL 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article 1 AUL 6 - Impliantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions et installations peuvent
étre implantées a l'alignement ou avec un retrait minimum d'au moins de 3 m par rapport a 'emprise des
voies et emprises publiques.

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, ... les installations d'élevage ou de parcage
d’animaux doivent respecter les marges d'isolement prévues dans [a réglementation en vigueur ou le
réglement des installations classées qui leur est applicable.

Article 1 AUL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées & une
distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au plan vertical de facade,
sans toutefois pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions renfermant des animaux vivants et les fosses a l'air libre doivent respecter une marge
d'isolement par rapport aux limites des zones U, AUb et Nh. Cette marge d’isolement est déterminée en
fonction de la nature et de 'importance des établissements et de leurs nuisances, et doit étre au moins
égale aux distances imposées par la réglementation spécifique qui leur est applicable (établissements
classés pour la protection de I'environnement ou réglementation sanitaire en vigueur).

Article 1 AUL 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Une distance minimale de 3 m est imposée entre deux batiments.

Article 1 AUL 9 - Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 50 %.

Article 1 AU{ 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au plan vertical de fagade ou a I'acrotere.

Article 1 AUl 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Aspect extérieur des constructions :

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement et au béati existant sur les parcelles concernées
dont il reprendra les matériaux et les coloris.

Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements
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prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
pour le stockage des dechets un local devra étre prévu et dimensionné pour répondre aux besoins du
batiment concerné en intégrant les problématiques sanitaires et de sécurité.

Si nécessaire, une aire de présentation des déchets sera également dimensionnée et réalisée & proximité
de la voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére a reduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Ciétures :

En limite de zone AU, A et N, sont autorisées les cldtures de type agricole ou forestier (grillage a grande
maille sur piquet bois).

Sont également autorisées les haies végétales d'une hauteur maximale de 2 m. Pour l'utilisation de
veégétaux, les dispositions de 'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.

En limite de zone Ub, les dispositifs de cléture de ce dernier zonage peuvent étre autorisées.

Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur, de matériau ou de composition ne s’appliquent pas
pour les clotures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére
de I'établissement concerné.

Article 1 AU{ 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain concerné par
le projet.

La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce réglement
(Annexe 1).

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n‘excédant pas 200 m.

Lorsqu’it ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés d'intérét général peuvent étre
satisfaits par la realisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500m autour du projet de construction.

Article 1 AUt 13 — Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par d'autres plantations.
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Les dispositions de 'annexe 2 de ce reglement devront étre respectées pour la plantation de nouveaux
végétaux.

Les marges d'isolement lorsqu’elles sont definies par rapport aux voies et par rapport aux autres zones et
les délaissés des aires de stationnement doivent étre paysagés.

Article 1 AUl 14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article 1 AUL 15 - Performances énergétiques et environnementales
Sans objet.

Article 1 AUL 16 - infrastructures et réseaux de communication

électronique

Sans objet.
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Chapitre 4 : Regles applicables aux secteurs 2AUb et
2AU¢

Il s'agit de secteurs a caractére naturel de la commune, destines a étre ouverts a l'urbanisation mais dont
les voiries publiques et les réseaux desservant ces secteurs n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les secteurs 2AUb et 2AUl sont destinés a une urbanisation a plus long terme. lis ne peuvent étre
ouverts a I'urbanisation que par modification du PLU.
Le secteur ZAUb est destiné a 'habitat et aux activités compatibles avec 'habitat, le secteur 2 AUl est
destiné aux équipements d’intérét public ou collectif.

Les conditions d'amenagement de ces secteurs n'étant pas actuellement definies, leur ouverture a
lurbanisation devra faire l'objet d'un projet approuvé par le Conseil Municipal. Cette ouverture a
I'urbanisation sera concrétisée par une procédure en vigueur.

Conformément a larticle R. 123-6 du Code de 'Urbanisme, l'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs
ne pourra se réaliser que si « les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas écheant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate » du secteur ont « une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone. ».

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se référer
au point 12 des dispositions générales.

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites sauf dans les cas prévus a l'article 2AU 2.

Article 2AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Sous réserve de ne pas compromettre 'urbanisation ultérieure du secteur, sont admis :

- Les extensions de batiments existants & la date d’approbation du PLU en vigueur dans la limite
maximum de 20 m? d’'emprise au sol et sous réserve de s’inscrire en cohérence architecturale avec le
bati existant.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaire aux activités de la zone et a la gestion des
eaux pluviales et sous réserve d'une bonne intégration dans leur environnement.

- les travaux destinés a permettre l'implantation d'ouvrages de faible importance, réalisés par une
collectivité publique, un concessionnaire de réseaux ou par un service public, dans un but d'intérét
général (transformateurs, WC publics, cabines téléphoniques, abris de voyageurs, etc.}.

Article 2AU 3 - Voiries et accés

Sans objet.

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Sans objet.
Article 2AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

72



Commune de Séné Reéglement

Article 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques, les constructions doivent étre implantées
a lalignement ou avec un retrait minimum de 3 m par rapport a lemprise des voies et emprises
publiques.

Article 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation en limite séparative est autorisée.
Les constructions lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale a 3 métres.

Article 2AU 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéteé

Sans objet.

Article 2AU 9 - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article 2AU 10 - Hauteur maximale des constructions

Sans objet.

Article 2AU 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Sans objet.

Article 2AU 12 — Réalisation d’aires de stationnement
Sans objet.

Article 2AU 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs
et plantations

Sans objet.

Article 2AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article 2 AU 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article 2 AU 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique

Sans objet.
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TITRE IV -
DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE
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La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a
comprometire la vocation de la zone telle que définie ci-dessus et sous réserve de lexistence
d’équipements adaptés a leurs besocins, ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Les activités, constructions et installations non directement liées et nécessaires aux activités relevant de
la vocation de la zone et qui sont visées & larticle A2 du présent chapitre ne le sont qu'a titre
exceptionnel et une autorisation n'y est jamais de droit.

La zone « A » comprend les secteurs :

secteur qualification

A délimitant les parties du territoire affectees aux activités agricoles ou extractives et au
logement d'animaux incompatibles avec les zones urbaines. Ce secteur comprend trois sous-
secteurs définissant des régles de constructions spécifiques :

= | e secteur A, proprement dit, identifiant les zones agricoles situées hors Espaces
Proches du Rivage.

= | e secteur Aa, identifiant les zones agricoles constructibles situées dans les Espaces
Proches du Rivage définis au titre de la loi Littoral pour permettre le développement de
sieges d'exploitation voire limplantation de nouveaux siéges en continuité de
F'urbanisation.

* | e secteur Ab, identifiant les zones agricoles ou la constructibilité est limitée situées

dans les Espaces Proches du Rivage. La vocation agricole de ces secteurs est affirmée
mais les constructions agricoles n'y sont pas autorisées pour préserver ie paysage.

Ac Secteurs situés sur le domaine terrestre de la commune et délimitant les parties du territoire
affectées exclusivement aux activités aquacoles.

Ao situés sur le domaine public maritime et délimitant les parties du territoire affectées aux
activités aquacoles (ostréiculture, mytiliculture, pisciculture...).

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d’argilese réferer
au point 12 des dispositions générales.

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1 — Bande Littorale des 100 m :

Dans tous les secteurs A, Ac et Ao, toute construction ou installation sont interdites sur une

bande littorale de cent métres a compter de la limite haute du rivage a lPexception des
constructions et installations nécessaires & des services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immeédiate de 'eau.

2- En secteurs A, Aa et Ab, a I’exclusion des cas expressément prévus & l'article A 2,
sont interdits :

- toute construction ou installation non liée et non nécessaire a I'exploitation agricole, du sol ou du
sous-sol.

- toute construction ou instaliation non nécessaire a un service public ou d'intérét collectif.

- toute construction et tout changement de destination pour creer des garages pour du stockage de
caravanes, autocaravanes ou pour I'hivernage de bateaux ou tout autre type de véhicules.

- toute implantation de piscine qu'elle soit enterrée ou hors sol, fixe ou démontable.
- toute implantation d’éoliennes sauf exceptions mentionnées a l'article A2
- tout remblai ou comblement de zones humides.

- toute implantation de batiment renfermant des animaux & demeure ou en transit 3 moins de 200
metres des rivages bordant des zones de baignade, des zones aguacoles et gisements naturels de
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coquillages conformément aux prescriptions de [larticle L 153-2 du réglement sanitaire
départemental.

3 - De plus, en secteur Aa, a 'exclusion des cas expressément prévus a Particle A 2,
sont interdits :

- toute construction de batiments destinés a I'élevage ou l'engraissement d'animaux relevant de la
réglementation des installations classées au titre du code de I'environnement.

- tout pyléne radioélectrique.

4 — En outre, en secteur Ab, a 'exclusion des cas expressément prévus a Particle A 2,
sont interdits :

- les constructions de logements de fonction agricole.
- toute implantation d’éoliennes sauf exceptions mentionnées a larticle A2,
- tout pyléne radioélectrique.

5 - En secteurs Ac et Ao, sont interdits :

- toute construction ou installation autres que terre-pleins, cales, bassins et batiments d’exploitation
visés a l'article A2.

- tout changement de destination des batiments existants sauf s'il est nécessaire a un intérét général
lié a la mer ou aux activités de la mer.

- Tout remblai ou comblement de zones humides.

-

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

1- Dans les secteurs Aet Aa :
Sont autorisés dans le respect des conditions particuliéres suivantes :

- Les constructions et installations nécessaires a lactivité d'une exploitation agricole (batiments,
setres, sous réserve de velller a ce que ces batiments s'intégrent dans leur environnement bati et
paysager.

- L'obligation de continuité des batiments avec les zones urbanisées hors espaces proches du rivage
ne peut étre levée qu'avec l'accord du préfet et aprés avis de la commission départementale de la
nature des paysages et des sites, conformément aux dispositions de la loi « littoral ».

En secteur Aa, la construction ou 'extension des batiments destinés a l'élevage ou l'engraissement
d'animaux sont autorisés sous réserve de ne pas relever de la réglementation des installations
classées au titre du code de l'environnement. Cette disposition ne s'appligue par pour les mises aux
normes de batiments existants.

- L'edification des constructions a usage de logement de fonction strictement liées et nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance permanente et rapprochée), dans la limite
d'un seul logement par exploitation quelle que soit la structure juridigue de I'exploitation, sous
réserves :

= qu'il n'existe pas déja un logement intégré a 'exploitation,

= que le logement soit intégre architecturalement & I'un des batiments composant le
corps principal de l'exploitation (une adaptation mineure dans la conception
architecturale pourra étre acceptée pour des motifs topographiques, techniques ou
sanitaires),

= que le batiment agricole augquel est intégré architecturalement le logement soit
construit & la date d’approbation du présent PLU depuis au moins 5 ans.
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L'implantation de cette construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de I'urbanisation
et apporter une géne pour le développement par des tiers, d'activités protégées par la zone.

- En cas de transfert ou de création d'un corps d'exploitation agricole, la création d'un éventuel
logement de fonction ne pourra étre acceptée qu'aprés la réalisation des batiments d'exploitation et
seulement aprés une durée de 5 ans comptée a partir de la déclaration d'achévement des travaux
desdits batiments d’exploitation.

- En labsence de logement de fonction sur place ou a proximité immeédiate du corps principal
d'exploitation, les locaux (bureau, piéce de repos, sanitaires) nécessaires a la présence journaliére
de l'exploitant sur son principal lieu d'activité peuvent étre réalisés sous réserve qu'ils soient
incorpores ou en extension des batiments faisant partie du corps principal et que la surface de
plancher ne depasse pas 35 m?.

- Les constructions et installations entrant dans le cadre d'une diversification de l'activité d'une
exploitation agricole (hébergements touristiques, camping & la ferme, locaux de vente & la ferme. ),
avec ou sans changement de destination, sont admises sous réserve :

* gque agriculture reste 'activité principale de I'exploitation,

* gu'elles soient realisées en extension des batiments existants. Et s'il s’agit d’hébergement
durable (type gites), ils doivent étre réalisés dans des batiments existants en pierre,

= qu'elles respectent les régles de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du Code Rural,
= qu'elles ne favorisent pas la dispersion de 'urbanisation,

* que les aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés
a leur environnement.

- les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour
objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

- Les disposilifs d'assainissement non collectifs liés a une habitation existante en zone A sont
autorisés & condition d'étre implantés sur la méme unité foriciére que I'habitation.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaire aux activités de la zone et & la gestion des
eaux pluviales et sous réserve d’une bonne intégration dans leur environnement.

- Les installations photovoltaiques solaires thermigues sous réserve d'étre implantés sur les foitures
des batiments et les éoliennes sous réserve d’étre d’'une hauteur inférieure & 12m

- L'extension des habitations existantes pour une utilisation non directement liée et nécessaire aux
activités relevant de la vocation de la zone aux conditions suivantes :

* que les extensions ne dépassent 30 % par rapport a Femprise au sol du batiment existant
a la date d'approbation du présent PLU et sans pouvoir dépasser 30 m? d’'emprise au sol
sur 'ensemble de !'fllot de propriété. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de
batiments, sans élévation.

= que cette extension se fasse en harmonie avec la construction d’'origine.
= qu'il n'y ait pas création de logement supplémentaire.
= que les régles de réciprocité rappelées a 'article L 111-3 du Code Rural soient respectées.

A Tintérieur de la limite de surface ci-dessus indiquée, et donc sans pouvoir étre cumulées, les
dépendances détachées de la construction principale (abris de jardin, garages) peuvent
étre autorisées aux deux conditions suivantes :

= d'une part, I'emprise totale au sol (extension des habitations + dépendances) reste
inférieure ou égale a la surface limite indiquée ci-dessus (30% de l'emprise au sol
existante dans la limite de 30 m?)

= d'autre part, eilles doivent étre édifiées sur le méme flot de propriété, avec le souci d’éviter
la dispersion des constructions, a2 une distance n'excédant pas 25 m par rapport & la
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construction principale, et d'une bonne intégration tant au paysage qu'a I'environnement
béti existant.

- L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre ainsi que Pextension des constructions
abritant des activités artisanales, commerciales ou de services existantes a ia date
d'approbation du présent PLU dans la limite de 30% de 'emprise au sol existante et sans dépasser
30m? au total, sous réserve de ne pas apporter de géne supplémentaire aux activités relevant de la
vocation normale de la zone.

- La restauration d’un bétiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment.

- La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous
réserve que la construction d'origine ait été édifiée réguliérement.

- la réalisation d’abris simples pour animaux non liés & une activité agricole, d'une emprise au
sol de 30m? maximum, sous réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur
destination, qu'ils soient réalisés en construction légere et qu'ils soient intégrés a leur environnement.

2- Dans les secteurs Ab :

Sont autorisés dans le respect des conditions particuliéres suivantes :

- L’extension de batiments d’activités agricoles existants a la date d'approbation du présent Plan
Local d'Urbanisme dans la limite de 30% de "emprise au sol existante,

- A lexclusion de toute forme d’hébergement et & condition d'étre en harmonie avec le site et les
constructions existantes, les aménagements légers nécessaires a lexercice des activités
agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50m? d'emprise au sol,

- Les installations photovoltaiques solaires thermiques sous réserve d'étre implantées sur les
toitures des batiments,

- Les éoliennes sous réserve d'étre d’'une hauteur inférieure 3 12 m.

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il
n’est pas souhaitable de maintenir ou de conforter en raison de leur situation, de leur nature ou
de leur état de dégradation et des contraintes nouvelles qu’elies apporteraient aux activités
principales de la zone et a condition que cela n’implique pas la réalisation de plus d’un logement
dans les cas visés aux paragraphes suivants :

- L’extension des habitations existantes pour une utilisation non directement liée et nécessaire aux
activités relevant de la vocation de la zone aux conditions suivantes :

* que les extensions ne dépassent 30 % par rapport & I'emprise au sol du batiment existant
a la date d’approbation du présent PLU et sans pouvoir dépasser 30 m?* d’'emprise au sol
sur 'ensemble de I'flot de propriété. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de
batiments, sans élévation.

* que cette extension se fasse en harmonie avec la construction d'origine.
= qu'il N’y ait pas création de logement supplémentaire.
= que les régles de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du Code Rural soient respectées

A Tintérieur de la limite de surface ci-dessus indiguée, et donc sans pouvoir étre cumulées, les
dépendances détachées de la construction principale (abris de jardin, garages) peuvent
étre autorisées aux deux conditions suivantes :

= d'une part, l'emprise totale au sol (extension des habitations + dépendances) reste
inférieure ou égale a la surface limite indiquée ci-dessus (30% de 'emprise au sol
existante dans la limite de 30 m?),

= d'autre part, elles doivent étre édifiées sur le méme ilot de propriété, avec le souci d’'éviter

la dispersion des constructions, 2 une distance n‘excédant pas 25 m par rapport a la
construction principale, et d'une bonne intégration tant paysagére qu’a I'environnement bati
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existant.

- la réalisation d’abris simples pour animaux non liés & une activité agricole, d'une emprise au sol
de 30m? maximum, sous réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur
destination, qu’ils soient réalisés en construction légére et qu'ils soient intégrés & leur environnement.

- La restauration d’un batiment dont il existe 'essentiel des murs porteurs, lorsque son interét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment.

- La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous
réserve que la construction d'origine ait éte édifiée réguliérement.

- les constructions, installations, équipements d’intérét coliectif et ouvrages spécifiques qui ont
pour objet la satisfaction de besoins d’'intérét général sous réserve d’une bonne intégration dans le
site.

- Les dispositifs d’assainissement non coliectifs liés & une habitation existante en zone A, a
condition d'étre implantés sur la méme unité fonciére que I'habitation.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaire aux activités de la zone et sous réserve
d’'une bonne intégration dans leur environnement.

3- En secteur Ac :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il
n'est pas souhaitable de maintenir ou de conforter en raison de leur situation, de leur nature ou
de leur état de dégradation et des contraintes nouvelles qu’elles apporteraient aux activités
principales de la zone.

Sont autorisées :

- les installations et constructions afférentes aux activités aquacoles et exigeant la proximité
immédiate de I'eau qui pourront comprendre :

= des batiments d'exploitation pour des activités telles que : lavage, détroquage, triage,
calibrage, emballage et stockage, et intégrés a ceux-ci des locaux de gestion tels que
bureaux, vestiaires, sanitaires, salle commune...

= des batiments d’accueil et de vente de la production intégrés aux batiments d’exploitation
dans la proportion de 10 % de la surface de plancher avec la possibilité d’'atteindre 20 m?
dans le cas d'établissements de plus faible importance.

- les terre-pleins, cales, bassins (couverts ou non)..... directement liés et nécessaires aux activités
de la zone.

4- En secteur Ao :

Sous réserve d'une bonne intégration dans leur environnement, sont autorisés :

- les cales,

- les quais de chargement et de déchargement avec les terre-pleins attenants,
- les bassins submersibles,

- la couverture pour mise aux normes des bassins insubmersibles existants,

- les extensions limitées pour des bassins insubmersibles et pour des batiments d'exploitation
existants.

Les possibilités décrites ci-dessus seront admises sous réserve de leur conformité a la loi « littoral ».
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Article A 3 - Voiries et accés

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages qgu'elles supportent ou aux opérations qu'elies doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Dans le cadre de projet d’'ensemble, les liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent
obligatoirement -sauf impossibilité — étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables ou
allées piétonniéres plantées.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par l'application de
I'article 682 du Code Civil.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces :
- le long des déviations d’agglomération et itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux
voies suivantes : avenue Donegal et avenue Frangois Mitterrand.
- sur les pistes cyclables, les sentiers piétons et touristiques, les chemins d'exploitation, la
servitude de passage le long du littoral.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 2 la
circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et aménagé de maniére que :
- Leurs abords doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité.
- L'accés des véhicuies utilitaires doit s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie
principale
Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.
Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies ouvertes a la

circulation, Paccés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

L'arrosage des cultures et des plantations peut étre réalisé par des captages, forages ou puits particuliers
selon les prescriptions spécifiques applicables. Dans ce cas, une zone de protection autour du point
d'eau devra étre respectée conformément aux dispositions de la réglementation sanitaire.

Assainissement :
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Pour certains effluents particuliérement nocifs, un prétraitement pourra étre imposé en application de la
législation en vigueur.
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En labsence d’un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles, les changements
d’affectation nécessitant un systéme individuel d'assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain
est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a
la topographie et a 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte a l'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le reseau
collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc..

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d’'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systéme de gestion des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale. Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’opération est de 3
litres / seconde a I'hectare. Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de
I'opération et de son impact possible sur les propriétés en aval.

Eiectricité — téiéphone :

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de 'Urbanisme, sont interdits tous travaux de
branchement & un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une installation existante
ou autorisée dans la zone.

Les branchements au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et installations
autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique justifiée) a la
charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau collectif
concerneé.

Article A 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions peuvent étre implantées a
I'alignement ou avec un retrait minimum d’au moins de 3 m par rapport a Femprise des voies et emprises
publiques.

Dans les marges de recul portées au document graphique, pourront étre autorisés 'aménagement et
Fagrandissement des constructions existantes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité notamment). En tout état de cause, cela
ne doit pas conduire a une réduction de la distance entre le batiment et les voies et emprises publiques.
Pour protéger unité architecturale du secteur, I'implantation de la construction en limite séparative ou
dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, ... les installations d'élevage doivent respecter les
marges d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le reglement des installations classées
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qui leur est applicable.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au plan vertical de fagade,
sans pouvoir étre inférieure 2 3 m.

Toutefois, pour protéger l'unité architecturale du secteur, limplantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

Les constructions renfermant des animaux vivanits (établissements d'élevage ou d'engraissement) et les
fosses a P'air libre doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des zones U, AU et
Nh. Cette marge disolement est déterminée en fonction de la nature et de limportance des
établissements et de leurs nuisances, et doit étre au moins égale aux distances imposées par la
réglementation spécifique qui leur est applicable (établissements classés pour la protection de
'environnement ou réglementation sanitaire en vigueur).

La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des impératifs fonctionnels,
pourra étre admise a une distance moindre ainsi que leur extension a condition que celle-ci ne s'effectue
pas en direction des limites de zones U, AU, Nh proches.

En secteur Ac, les constructions et installations doivent respecter une distance par rapport aux limites
séparatives au moins égale a 3 m, afin de ménager un passage libre autour de la construction sauf a
concevoir des batiments traversant permettant 'accés au fond de parcelle.

Article A8 - Impliantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article A9 - Emprise au sol des constructions

Le coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) des constructions est fixé comme suit :

secteur CES
A Sans objet
Aa 40%
Ab Sans objet
Ao et Ac 60%

Article A 10 - Hauteur maximale des constructions

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau
movyen du terrain naturel (avant terrassements) sous 'emprise de la construction.

En secteurs A, Aa et Ab:

La hauteur maximale autorisée pour les constructions est fixée comme suit :

Type de construction Plan vertical de la fagade ou Point le plus haut
acrotére ?
construction a usage de 5m " | 10m®
logement :
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la hauteur des facades ne peut La hauteur du faitage ne peut
excéder la hauteur de fagade la exceéder la hauteur de la
extension et annexe autorisée plus élevée appartenant au construction la plus élevée
méme ensemble de batiments | appartenant au méme ensembile de
accolés que le projet vient batiments accolés que le projet
jouxter vient jouxter
batiment a usage utilitaire Sans limite Sans limite
pour les activités autorisées
construction a usage Sans limite Sans limite
d'éguipement d'intérét collectif
construction légére autorisée f 3m

MToutefois, ces constructions peuvent atteindre la hauteur du plan vertical de fagade ou du point le plus
haut de la construction qu’elfes viendraient jouxter.
MUne hauteur supérieure & celles fixées, peut étre également autorisée ou imposée pour adaptation
mineure ou en cas de reconstruction aprés sinistre.

En secteur Ac sur le site du Badel :

La hauteur maximale autorisée pour les constructions est fixée comme suit :

Localisation de la construction Pian vertical de la fagade ' Point le plus haut
a moins de 50m du rivage 3m 5m
a plus de 50 m du rivage 5m 10m

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions prévues, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect exterieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natureis ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Tous les fravaux exécutes sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caracteristiques constituant son intérét architectural et qui participe & la
qualité patrimoniale d'ensemble.

L’aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembies bétis homogenes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Bati patrimonial identifié au titre du L.123-1-7° dans les secteurs d’intérét patrimonial
délimité sur le plan de zonage

Pour tout projet de construction, rénovation, extension, il convient de se référer aux recommandations
présentées en annexe 4 du réglement.

1- Les prescriptions suivantes doivent étre respectées pour les constructions a usage
d’habitation et leurs dépendances :
Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
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superstructures tels que cheminees, boites d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chassis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées).
Les chéassis et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
fongueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n®3 au présent réglement
illustrant les modéles préconisés).

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s'intégre harmonieusement avec la construction, en étant
d'une couleur proche de celie des facades et sans présenter un aspect similaire & V'ardoise ou au
plastique brillant.

Les facades et pignons situes a moins de 2m des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Clotures :

La hauteur maximale autorisée est de :
* 2 m pou les clétures en limite séparative et les portails,
= 1,50 m en bordure d'emprise publique.

Composition des clétures :

Les clbtures preexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent étre conservées et
entretenues.
En creation, seules sont autorisées :

= [ es murs en pierres séches d'une hauteur de 0.8m maximum,

= les clotures constituées d'une haie, composee de végetaux figurant en annexe 2,
éventuellement doublée d'un grillage situé & l'intérieur du terrain.

Portail :
Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la cléture sur laguelle il s’adosse

Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s’appliguent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.

2- Les prescriptions suivantes doivent étre respectées pour les autres types de

construction ;

Les constructions de batiments agricoles, ostréicoles ainsi que les constructions tels que transformateurs
et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent s'intégrer dans leur environnement en
veillant notamment a réduire leur impact sur le paysage.

Il s'agira de porter une attention particuliere sur la composition et la couleur des
bardages et des toitures ainsi qu'a 'insertion du volume bati au regard du contexte topographigue.

Clotures liées aux activités :

L'édification des clbtures habituellement nécessaires a I'activité agricole ou forestiére n'est pas soumise a
déclaration. Elles doivent s’intégrer a leur environnement paysager.

La hauteur maximale des clétures ne devra pas dépasser 2 m.

Les clétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles préexistantes et s’harmoniser avec le bati
et 'environnement végétal.
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Les clétures préexistantes de qualité, telles que les murs de pierre, doivent étre conservées et
entretenues.

Sont interdits :
- Les plagues de béton moulé, ajourées ou non.
- Les parpaings apparents.
- Les toiles ou films plastiques aérés ou non.
- Les panneaux ou lamelles, opaques ou ajourés, en bois ou PVC (exemple : claustras).
- Les brandes de plus de 1,20 m de hauteur.

Article A 12 - Réalisation d’aires de stationnement

La capacité d’accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans ce réglement

(Annexe 1).
Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13 — Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Pour P'utilisation de végétaux, il devra étre respecté les dispositions de annexe 2 de ce réglement.

Des plantations d’essences locales doivent étre realisées pour assurer une meilleure intégration des
batiments agricoles dans leur environnement (annexe n°2).

Articie A 14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article A 15 — Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article A 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique

Sans objet.
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TITREV -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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Chapitre 1 - Reégles applicables au secteur N

Les zones N sont des zones naturelles a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de par V'existence d'une exploitation forestiére, soit de par leur caractére d’espaces
naturels.
Elle comprend un ensemble de sous-secteurs identifiant des usages particuliers recensés sur le
territoire :

secteur ' qualification
NDs secteurs inscrits au titre des espaces remarquables définis au L.146-6 et suivants du Code de
] I'Urbanisme
Na zones naturelles protégées pouvant comprendre plusieurs batiments isolés dont seule une
évolution maitrisee est autorisée
N¢ zones naturelles affectées aux différentes activités liées aux loisirs et aux sports
Nta aire d'accueil des gens du voyage
Néh zones naturetles affectées aux activités équestres et, sous conditions, sportives
Nic zones naturelles affectées aux activités d’hébergement de tourisme et d'activités annexes
N zones naturelles affectées aux jardins familiaux
Nér zones naturelles affectées aux équipements liés a la réserve naturelle
Nzh Zones naturelles inventoriées en zone humide

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se référer
au point 12 des dispositions générales.

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En tous secteurs sont interdits :

- Toute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout
lotissement, toute instaliation, ouvrage ou travaux divers, autres que ceux visés a l'article N 2,

- Toute extension de construction existante dans la bande de 100m par rapport a la limite haute du
rivage et dans les secteurs inondables identifiés au plan de zonage.

Dans tous les secteurs N, sauf en Nlc, sont interdits:
- Toute implantation de piscine qu’elle soit enterrée ou hors sol, fixe ou demontable,

- Toute ouverture ou extension de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes (notamment les aires d'accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs residentiels de
loisirs ;

- Toute implantation de toile de tente d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou isolées et de
résidences mobiles de loisirs, groupées ou isolées,

- tout stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les béatiments et remises ef sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur (notion de
« garage mort »).

De plus en secteur Na, sont interdits :

- toute construction, a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations, tout
lotissement, tout comblement, affouillement, exhaussement de terrain, toute installation, ouvrage ou
aménagement autres que ceux visés a l'article N 2,

- toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas prévus a l'article
N2

87




Commune de Séné Réglement

De plus en secteur NDs, sont interdits:

toutes constructions, installations ou travaux divers a I'exception des cas expressément prévus a
I'article NDs 2

tous les ftravaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone
notamment :

« comblement, remblai, affouillement, exhaussement de quelques natures gu'ils soient,

« dépbts divers,

« creation de plans d'eau,

s destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,

¢« remblai ou comblement de zones humides,

sauf toutefois s'ils répondent strictement aux ameénagements autorisés a 'article NDs2 ;

ainsi que :
s la construction d'éoliennes, de pylbnes, de supports dantennes, d'antennes et de
réseaux aériens,
« {'aménagement de tennis, piscines, golfs...
« les cidtures (méme a usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions
édictées a l'article NDs 11.

toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans les cas prévus
a l'article NDs 2.

De plus dans les secteurs N Nia, Nth, Nic, NYj et Nir sont interdites :

Toute construction, instaliation ou utilisation du sol a 'exception de celles prévues 2 l'article N 2

De plus sont interdits dans les secteurs Nzh :

Toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a P'exception des cas
expressément prévus ci-apres.

Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a lintégrité de la zone humide,
notamment les comblements, affouillements, exhaussements, dépbts divers, les créations de plans
d'eau.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres

1~

En secteur NDs, sont autorisés sous condition d'une bonne intégration a

I'environnement tant paysageére qu'écologique :

Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement des réseaux
d'intérét collectif (eau, assainissement, télecommunications. ) sous réserve que leur implantation
dans ce secteur réponde & une nécessité technique impérative.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait été édifiee regulierement,

Le changement de destination :

+ Au-dela de la bande des 100 métres et dans le volume existant

Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous
réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords,

¢ Dans la bande des 100 metres

Des batiments nécessaires pour des activités exigeant la proximité immédiate de I'eau.
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Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages strictement nécessaires

+« 2la sécurité maritime et aérienne,

« ala défense nationale,

¢« ala sécurité civile,

« au fonctionnement des aérodromes,

« au fonctionnement des services publics portuaires autres que les ports de plaisance,
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

- En application du deuxieme alinéa de l'article L 146-6 et de l'article R 146-2 du code de l'urbanisme,
peuvent étre implantés dans ces espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte publique
dans les cas prévus par le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 et du décret du 29 mars 2004 (article R
146-2 du code de 'urbanisme), les aménagements légers suivants a condition que leur localisation
et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité
architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les
aménagements mentionnés aux a, b et d ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du
site & l'etat naturel :

a)

b)

c)

d)

e)

Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements pietonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les
objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d’'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et & la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et gu'aucune autre implantation ne soit possibie
(apres enquéte publique quelque soit leur superficie).

La réfection des batiments existants et l'extension limitée des batiments et instaliations
nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;

A P'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu'ils soient en harmonie avec le site
et les constructions existantes :

« Les ameénagements nécessaires & lexercice des activités agricoles, pastorales et
forestiéres ne creant pas plus de 50 m? de surface de plancher;

« Dans les zones de péche, de cuitures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immeédiate de 'eau liés aux activités traditionnellement implantées
dans ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques.

Les ameénagements necessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine
bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un
site inscrit ou classé au titre des articles L 341-1 et L 341-2 du code de I'environnement.

- En application du troisieme alinéa de l'article L146-6 du code de l'urbanisme, peuvent étre admises
aprés enguéte publique selon les modalités de la loi 83.630 du 12 juillet 1983 précisée par le décret
85.453 du 23 avril 1985 :

« Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux {stabilisation
des dunes, remise en état de digues, ainsi que les opérations de défense contre la
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mer...) sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée & l'état des
lieux.

2- En secteur Na, sont autorisés :

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour
arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance
des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires
au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la réalisation d'infrastructures routiéres,
travaux et ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technigue impérative.

les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont applicables.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessaire aux activités de la zone et a la gestion des
eaux pluviales et sous réserve d’une bonne intégration dans leur environnement.

A l'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition d’étre en harmonie avec le site et les
constructions existantes, les aménagements légers nécessaires a I'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50m® d'emprise au sol.

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait été édifiée régulierement.

le changement de destination d'un batiment en vue d'autoriser des occupations ou utilisations non
directement liées a la destination de la zone :

« sjle batiment justifie d'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et sous
réserve d'une parfaite intégration et mise en vaieur du batiment,

+ ou si le batiment s'insére dans un environnement bati existant et si, de par sa situation, il
n‘est pas de nature a porter atteinte au caractére des constructions voisines.

Fextension mesurée des constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou de services
existantes a la date de publication du PLU, sous réserve de ne pas apporter de géne supplémentaire
aux activités relevant de la vocation normale de la zone.

L'extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées et nécessaires
aux activités de la zone & condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans
élévation du batiment principal, en continuité du volume existant, et que I'extension ne crée pas de
logement nouveau et n'excéde pas 30 % par rapport & 'emprise au sol du batiment existant & ia date
d'approbation du présent PLU et sans pouvoir dépasser 30 m? d'emprise au sol, Cette limite ne
s’applique pas dans le cas d’extension se faisant par changement d’affectation de batiment existant
accolés a la construction.

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances,
sans création de logement nouveau, peuvent étre autorisées aux trois conditions suivantes :
« l'emprise au sol totale (extension + dépendance) reste inférieure ou égale a la surface
limite indiquée ci-dessus,

« les dépendances doivent étre édifiees sur le méme ilot de propriété que la construction
principale; et se situer a une distance maximum de 25 m par rapport au béatiment
principal,

« sous condition d'une bonne intégration paysagére a I'environnement béti existant.

Pour les constructions situées dans la bande des 100 métres par rapport au rivage, seuls
sont autorisés ;

« l'aménagement dans le volume existant des constructions a usage d'habitation ainsi que
Famenagement (méme si cela entraine dans le volume existant un changement de
destination) de batiments présentant un intérét architectural, historique ou patrimonial et
sous réserve d’'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords.
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« La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée réguliérement.

3- Dans tous les secteurs N{, sont autorisés :

Les aires de loisirs ou de sports ne nécessitant pas de constructions ainsi que les ouvrages
techniques d'intérét public ou géneral & condition qu'ils soient strictement liés et nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux (notamment réservoirs d'eau, postes de transformation,
pylénes, lagunes...} ou a la securité et a la commodité du public (tels qu'abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, les installations sanitaires ...).

3-1 De plus, en secteur Nic, sont autorisées :

- L'ouverture et I'extension de terrains aménagés pour le camping et le caravaning autorisés dans
le cadre de la réglementation spécifique (terrains de camping mention loisirs ou tourisme), et
dans le cadre des autorisations accordées, les constructions et installations nécessaires 2
'exploitation (salles d'accueil, de réunion et de loisirs, sanitaires, loge de gardien, piscine, ...).

- L'installation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légéres de loisirs dans le cadre de
la réglementation spécifique des terrains de camping mention loisirs ou tourisme

3-2 De plus, en secteur N{j, sont autorisés :

- Les abris de jardin pour les jardins familiaux sous réserve d'étre limités & un seul abri par jardin
d'une emprise au sol maximale de 5 m*.

- Alexclusion de toute forme d’hébergement et a condition d’étre en harmonie avec le site et les
constructions existantes, 'aménagement de locaux de permanence limité & un local par secteur
Nlj, que son emprise au sol ne dépasse pas 50 m?.

- Les équipements sanitaires et les dispositifs d'assainissement non collectifs a condition d'étre
implanté sur le méme Tlot de propriété.

- Les clbtures separant les parcelles de jardin doivent étre d'une hauteur inférieure ou egale a 1
métres ef ajourées a 95%.

3-3 De plus, en secteur Nth, sont autorisés :

- Les aménagements équestres ainsi que les aires de sports ne nécessitant pas de construction.

3-4 De plus, en secteur Nir, sont autorisés :

- Les changements d'affectation, les extensions de batiments limitées a 30% de 'emprise au sol
existante a la date d’entrée en vigueur du PLU, dans la limite de 50 m? sous réserve que leur
fonction soit directement liée a la vocation de la zone (accueil du public, entretien, gestion de la
réserve, ...} et sous réserve, pour les parcelles incluses dans son périmétre, de respecter la
réglementation en vigueur concernant la réserve naturelle.

3-5 De plus, en secteur N{a, sont autorisés :

- Les constructions et installations nécessaires a I'aménagement de ['aire d'accueil des gens du
voyage.

3-6 De plus, en secteur Nzh, sont autorisées :

- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
« ala défense nationale,
« ala sécurité civile,
« alalulte contre les inondations
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

- Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-apres

91



Commune de Séné Réglement

soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

a. Lorsgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes equestres ni cimenteés,
ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes
d’'observation de la faune et de découverte du milieu,

b. lLes mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous
réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Article N 3 - Voiries et acceés

Voirie :

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opéerations qu'elles doivent desservir et permetire de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Est interdite l'ouverture de toute voie privée non directement lice et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zone.

Acceés :

Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront étre desservis par
un acceés a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire d’un droit de passage sur
fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale, doivent étre aménagés de telle maniere que :

la visibilité soit assurée de part et d’autre de la voie d’accés.

L’accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse sur la voie principale.
Aucune opération ne peut prendre accés le long des routes départementales sauf si un carrefour est
aménagé avec l'accord du gestionnaire de l'itinéraire. Aucune opération ne peut prendre accés sur les
pistes cyclables, chemins d’exploitation, sentiers piétons et la servitude de passage le long du littoral.

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés
directs doivent étre limités a un seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (garages, stations-service...) est soumis
uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des activités ou des
loisirs doivent étre alimentés en eau potable.

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement
liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Assainissement :
a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

Pour certains effluents particuliérement nocifs, un prétraitement pourra étre imposé en application de la
iégislation en vigueur.

En P'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’'assainissement, conformes aux normes
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fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles nécessitant un
systéme individuel d’assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain est apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, & la topographie et a
Fhydrologie du sol.

Un terrain inapte a l'assainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements necessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits evacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, efc. ..

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systéme de gestion des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre dune
démarche environnementale.

Pour ces opérations, le débit de fuite en sortie d’'opération est de 3 litres /seconde a I'hectare. Ce débit
peut &tre réduit par la collectivité en raison de la localisation de V'opération et de son impact possible sur
les propriétés en aval.

Electricité et téléphone :

Les branchements des constructions au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et
installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique
justifiée) a la charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau
collectif concerné.

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

Article N 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées au document graphigue, les constructions peuvent étre implantiees a
falignement ou avec un retrait minimum d'au moins de 3 m par rapport a8 'emprise des voies et emprises
publiques.

Dans les marges de recul, pourront étre autorisés laménagement ou lextension mesurée des
constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions gu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité notamment). En
tout état de cause, cela ne doit pas conduire a une réduction de la distance entre le batiment et les voies
et emprises publiques.

Toutefois, pour protéger T'unité architecturale du secteur, limplantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.
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Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter une marge de recul
minimale de 1.5m par rapport a ses limites separatives.

Toutefois, pour protéger l'unité architecturale du secteur, l'implantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article N 9 - Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

SECTEUR Plan vertical de facade ou Pacrotére point le plus haut
N 4dm 9m

Les dépendances auront une hauteur maximale de 3 metres.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel (avant terrassement) sous 'emprise de la construction.

Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au plan vertical de fagade et au point le
plus haut de la construction qu'elle viendrait jouxter.

It n'est pas fixé de hauteur maximale pour les observatoires prévus dans le périmétre de la « Réserve
Naturelle d'Etat des marais de Séné ».

La hauteur des constructions nécessaires aux équipements d'intérét géneéral ou public pouvant étre
admis dans la zone n'est pas réglementée. Une parfaite intégration de ces installations dans le paysage
devra cependant étre assurée.

Dans le secteur Nij, la hauteur maximale des batiments autorisés dans la zone est fixée a 4 m au
faitage ou point le plus haut.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Les differents types d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions prévues, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe a la
gualité patrimoniale d’ensemble.
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L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles béatis homogenes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Le bati d’'intérét patrimonial identifié au titre du L.123-1-7° et inscrit dans les secteurs
d’intérét patrimonial délimités sur le plan de zonage :

Pour tout projet de construction, rénovation, extension, il convient de se référer aux recommandations
présentées en annexe 4 du reglement.

1- Les prescriptions suivantes doivent étre respectées pour les constructions a usage
d’habitation et leurs dépendances :

Les toitures :

La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chéssis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitees).
Les chassis et les capteurs solaires doivent étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de Ia
fongueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n°3 au present réglement
illustrant les modeles préconisés).

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s'integre harmonieusement avec la construction, en étant
d'une couleur proche de celle des fagades et sans présenter un aspect similaire & l'ardoise ou au
plastique brillant.

Les fagades et pignons situés a moins de 2m des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Ciétures :

A P'exception du secteur Nij, la hauteur maximale autorisée est de :
= 2m pour les clétures en limite séparative et les portails
= 1,50 m en bordure d'emprise publique.

En secteur Nij, la hauteur maximale autorisée est de 2 meétres en limite d’'emprise publiqgue et en limite
extérieure du secteur.

En secteur NIj, les cl6tures séparant les parcelles de jardin doivent étre d'une hauteur inférieure ou égale
a 1 métres et ajourées a 95%.

Composition des clotures :

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, les talus plantés, doivent étre
conservées et entretenues.

En création, seules sont autorisées :
* | es murs en pierres seches d’'une hauteur de 0.8 m maximum

*» |Les clbtures constituées d'une haie, composée de végétaux figurant en annexe 2,
éventuellement doublée d'un grillage situé a l'intérieur du terrain.

Portail :

Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la clbture sur laguelle il s'adosse
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Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiére de hauteur ou de composition ne s’appliquent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des imperatifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.

2- Les prescriptions suivantes doivent étre respectées pour les clotures liées aux
activités agricoles ou forestiéres pratiquées sur les zones N :

L'édification des cldtures habituellement nécessaires a 'activité agricole ou forestiére n'est pas soumise a
déclaration. Elles doivent s’intégrer a leur environnement paysager.

La hauteur maximale de ces clbtures ne devra pas dépasser 2 m.

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs de pierre, doivent étre conservées et
entretenues.

Sont autorisés uniquement :

- Les haies végétales dans le respect des prescriptions de l'annexe 2 du présent
réglement

- Le grillage simple sur poteaux en bois d’'une hauteur maximale de 1,50 m
- Les murs traditionnels de pierres séches n‘'excédant pas 0,80 m/

Article N 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La capacite d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans 'annexe 1 du
présent réglement.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain & une
distance n'excédant pas 200 m.

Lorsqu’il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de 'opération, soit de
'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Les besoins en stationnement des établissements publics ou privés dintérét général peuvent étre
satisfaits par la réalisation d'aires de stationnement publiques nouvelles ou par la mutualisation des
stationnements existants en espace public dés lors que la capacité de stationnement requise en annexe
1 peut étre comptabilisée dans un rayon de 500 m autour du projet de construction.

Article N 13 — Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les dépdts et les installations pouvant émettre des nuisances devront étre masqués par une haie
végétale respectant les prescriptions de 'annexe 2.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour f'utilisation de végétaux, les dispositions de 'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.

Dans les secteurs NDs,
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Les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas comprometire la vocation générale de la zone, en
particulier :
* Le choix des essences sera conforme a la végétation locale et dans le respect des prescriptions
de I'annexe 2.
= Des plantations pourront étre admises si la qualité écologique et/ou paysagére du secteur ne s'en
trouve pas amoindrie.

Article N 14 — Coefficient d’occupation du sol

Sans objet.

Article N 15 — Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article N 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.

g7



Commune de Séne Reglement

Chapitre 2 - Regles applicables au secteur Nh

La zone Nh identifie des secteurs d'habitat isolés sur le territoire pour lesquels I'évolution du bati est
encadrée compte tenu des enjeux environnementaux, paysagers.

Ces zones sont définies en application des dispositions du R.123-8 du Code de 'Urbanisme relatif aux
zones naturelles qui précisent :

« Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de faille et de capacité d'accueil limitées,
a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. ».

Si la zone est concernée par le risque de submersion marine, et/ou retrait gonflement d'argile se référer
au point 12 des dispositions générales.

Article Nh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- limplantation ou I'extension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leur nuisance ainsi
que l'édification de constructions destinées a les abriter ;

- la création de dépdts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
I'hivernage ;

- louverture ou I'extension de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
(notamment les aires d'accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

- le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la duree, sauf dans les batiments et remises et sur
les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence de [l'utilisateur (notion de
« garage mort »;

- la construction de piscines.
- la construction de nouveaux logements sauf cas visés au Nh 2
- Dans la bande littorale des 100 m, la création de volumes supplémentaires méme enterrés.

Secteurs de bord de mer identifiés au titre du L. 123-1.7° du Code de 'Urbanisme
Dans les secteurs identifiés sur le plan de zonage par une trame, sont interdites toute construction ou

extension de construction, tout ouvrage ou installation, qui s'inscrit dans la marge de recul identifiée en
pointilié sur le plan de zonage par rapport au front de mer.

Article Nh 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d'en assurer
Fintégration dans un projet urbain et paysager.

- Les affouillements ou exhaussements s’ils sont liés a la création de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur l'eau, a la création de réserve incendie ou en rapport direct avec des travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

- L'extension d'activités a nuisances ou de constructions existantes les abritant sont admises sous
réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation.

- L'extension ou la transformation des activités artisanales (ainsi que les entrepbts commerciaux)
compatibles avec I'habitat ou de constructions existantes les abritant sous réserve que l'emprise
totale des batiments au sol soit inférieure a 100 m? (y compris les batiments existants dans le cas
d’'extension) et sous reserve qu'ils s'intégrent au contexte urbain et paysager environnant.
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1- Pour les constructions situées au-dela de la bande des 100 métres par rapport au
rivage :

- Le changement de destination d’un batiment existant & la date d’approbation du présent PLU :
« sile batiment justifie d'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et sous
réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment.

« ou si le batiment s'insére dans un environnement bati existant et si, de par sa situation, il
n'est pas de nature a porter atteinte au caractére des constructions voisines.

- L'extension mesurée des constructions existantes non directement liées et nécessaires aux activités
de la zone a condition qu’elle se fasse en harmonie avec la construction d'origine, en continuite du
volume existant, sans élévation du batiment principal. L'extension ne doit pas entrainer la création
d’'un nouveau logement et ne doit pas excéder 50% de 'emprise au sol du batiment mesurée 3 la
date d’approbation du présent PLU dans la limite de 50 m*.

A Tintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir étre cumulées, les dépendances,
sans création de logement nouveau, peuvent étre autorisées aux trois conditions suivantes :
« lemprise au sol totale {extension + dépendance) reste inférieure ou égale a la surface
limite indiquée ci-dessus,

« les dépendances doivent étre édifiées sur le méme Tlot de propriété que la construction
principale; et se situer & une distance maximum de 25m par rapport au béatiment
principal,

« sous condition d'une bonne intégration paysagére a {'environnement bati existant.

- La reconstruction a ldentique d'un bétiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait été édifiée regulierement.

2- Pour les constructions situées dans la bande des 100 métres par rapport au rivage :

- La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait été édifiée reguliérement.

- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions a usage d'habitation.

- L'aménagement, dans le volume existant de batiments, méme si cela entraine un changement de
destination, présentant un intérét architectural, historique ou patrimonial et sous réserve d'une
parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords.

Article Nh 3 - Voirie et acces

Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privee, soit directement, soit
par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de
I'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les sentiers piétons et touristiques, les
chemins d'exploitation, la servitude de passage le long du littoral.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies ouvertes a la
circulation, 'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent éire dégagés de
facon a assurer la visibilité.

Le long des voies du domaine public, les débouchés directs peuvent étre refusés pour des raisons de
sécurité.
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Article Nh 4 - Desserte par les réseaux

Alimentation en eau :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone :

Les branchements des constructions au réseau collectif électrique, téléphonique des constructions et
installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain (sauf impossibilité technique
justifiée) & la charge du pétitionnaire. Cette obligation ne concerne pas les concessionnaires du réseau
collectif concerne.

Assainissement :

a) Faux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classees, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En rabsence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelies nécessitant un
systéme individuel d'assainissement, il conviendra de vérifier que le terrain dans sa partie constructible
est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a
la topographie et a 'hydrologie du sol.

Un terrain inapte & lassainissement individuel et non raccordable au réseau collectif ne sera pas
constructible.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération
et au terrain.

L'utilisation de systéme de gestion, récupération des eaux pluviales s'inscrivant dans le cadre d'une
démarche environnementale est préconisée : cuve de rétention, etc..

Dans le cas de lotissement, permis groupé, opération d’'aménagement de plusieurs parcelles en vue de
réaliser des constructions, le systéme des gestions des eaux pluviales doit s'inscrire dans le cadre d'une
démarche environnementale. Pour ces opérations, le debit de fuite en sortie d'opération est de 3 litres
/seconde a I'hectare. Ce débit peut étre réduit par la collectivité en raison de la localisation de I'opération
et de son impact possible sur les proprietés en aval.

Article Nh 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.

Article Nh 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions ou
extensions peuvent étre implantées a la limite des voies (publiques ou privées} et emprises publiques.

Toutefois, limplantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il existe sur les parcelies
voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou d'urbanisme, ou en
fonction des dispositions d'une opération d'ensemble autorisée.
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L'aménagement, la reconstruction et I'agrandissement des constructions existantes dans fes marges de
recul portées aux documents graphiques peuvent éire autorisées sous réserve de ne pas aggraver la
situation existante.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions gu’il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur
implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

Article Nh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou doivent respecter une distance de
1,5 m au minimum par rapport a ces limites.

Toutefois, pour protéger l'unité architecturale du secteur, l'implantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

Article Nh 8 - Iimplantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Sans objet.

Article Nh 9 - Emprise au sol des constructions

Les possibilités d’'utilisation decoulent de I'application des autres régles de ce chapitre.

Article Nh 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions principales est fixée comme suit :

SECTEUR Plan vertical de‘la fagade ou point le plus haut
acrotere
Nh Maxi:5m Maxi: 10 m

La hauteur maximale des dépendances est fixée a 4m.

Cas patrticuliers :
Une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée ou imposée :
- Pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au plan vertical ou
au point le plus haut (ou faftage) avec celies des constructions voisines.
- Pour adaptation mineure.
- En cas de reconstruction apres sinistre sous réserve de ne pas dépasser la hauteur du bétiment

avant sinistre.

Article Nh 11 - Aspect exterieur des constructions et aménagement de
leurs abords

Le bati d’intérét patrimonial identifié au titre du L.123-1-7° existant dans les périmétres
d’intérét patrimonial délimités sur le plan de zonage :

Pour tout projet de construction, rénovation, extension, il convient de se référer aux recommandations
présentées en annexe 4 du reglement.
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Aspect extérieur :

« Les constructions doivent s’integrer a leur environnement. Les différents types d’'occupation ou
d'utilisation du sol visés a l'article 1 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n’'étre accordés que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales ».

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe a la
qualité patrimoniale d’ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur en
particulier les ensembles batis homogeénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des
constructions avoisinantes.

Les toitures :

L.a couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels gue cheminées, boltes d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux techniques.

La pose de chassis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitees).

Les chissis et les capteurs solaires doivent ére encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
longueur de la toiture. Elles devront étre de proportion verticale (voir annexe n°3 au présent réglement
illustrant les modeles préconisés).

Le bardage des pignons est interdit sauf s'il s'intégre harmonieusement avec la construction, en étant
d’'une couleur proche de celle des facades et sans présenter un aspect similaire & I'ardoise et & une
matiére plastique briliante. Un matériau mat, imitant 'enduit ou le bois et de couleur proche de celle des
facades est toléré.

Les facades et pignons situés & moins de Zm des limites séparatives ne doivent pas comprendre
d'ouvertures vitrées.

Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les clétures de
facon a en réduire 'impact.

Les locaux techniques seront dimensionnés selon leurs usages et intégrés au bati principal. Notamment
pour chague batiment de logements collectifs, un local pour le stockage des bacs d'ordures ménageéres
et de tri sélectif devra étre prévu et dimensionne pour répondre aux besoins du batiment concerné en
intégrant les prescriptions sanitaires et de securité.

Une aire de présentation des bacs poubelles sera également dimensionnée et réalisée a proximité de la
voirie de desserte.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés de
maniére & réduire voire a supprimer leur impact sur le paysage.

Cibtures

La hauteur maximale autorisée est de :
¢ 2m pou les clbtures en limite séparative et les portails
+« 1,50 m en bordure d’emprise publique.

Composition des clbtures :

Les clotures préexistantes de qualite, telles que les murs en pierres, les talus plantés, doivent étre
conservées et entretenues.
En limite de voie, publique ou privée, ou d'emprise publique, les cibtures doivent étre traitées sobrement
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en harmonie avec le bati et les clétures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.
Dans le cas de lutilisation de végétaux, les dispositions de l'annexe 2 du reglement devront étre
respectées.

1 - En limite de voie publique ou privée, ou d'emprise publique, sont autorisés uniquement les
dispositifs suivants de clbture, d’'une hauteur maximale de 1,50 m :

- Un muret de pierres apparentes ou parpaings enduits surélevé éventuellement d'un
grillage ou de tout autre matériau permettant une bonne intégration de la cléture dans le
paysage. A cette fin, les matériaux de type canisse, brande, claustra ou bambou sont
exclus.,

- Un grillage plastifié vert doublé d'une haie vive variée, dans le respect de la liste des
végétaux figurant en annexe 2.

2 - En limite séparative, les clotures d'une hauteur maximale de 2 m sont constifuées d'un des
types suivants :

- Grillage établi ou non sur un soubassement de 0,20 métre de hauteur maximum,
- Murs magonnés enduits,
- Murs en moelions,

- Les palissades en bois ocu en matériau d'aspect identique au bois. A cette fin, les
éléments préfabriqués sous forme de panneaux pré-dimensionnés, pleins ou ajourés,
juxtaposés les uns aux autres de type « claustras » sont interdits.

Ces types de cléture en limite séparative peuvent éventuellement étre doublés d’une haie
- Les haies végétales composées de végétaux respectant les dispositions de I'annexe 2

Pour les terrains disposant d’une limite en zone A (agricole) ou N (naturelie) sont autorisées :

- les cidtures constituées d'une haie composée de végétaux figurant en annexe 2,
eventuellement doublée d'un grillage situé a l'intérieur du terrain,

- les clétures de type agricole ou forestier constituées de grillage & grande maille sur
piguets bois.
3 -Les portails :

Le portail doit, par sa composition, s'intégrer a la cléture sur laquelle il s’adosse.

Article Nh 12 — Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour le stationnement sécurisé des vélos, le local, pour chaque batiment doit étre couvert et éclairé, situé
de préférence au rez de chaussée ou premier sous-sol et accessible facilement depuis I'entrée.
Pour les batiments a usage d’habitation la superficie du local est de :

- 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a deux piéces

- 1,50 m? par logement pour les autres logements
Pour les batiments a usage principal de bureaux, le local aura une superficie équivalente 8 1,5 % de la
surface de plancher.
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La capacité d'accueil des aires de stationnement doit respecter les normes définies dans 'annexe 1 de
ce réglement.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné ou sur tout autre terrain a une
distance n'excédant pas 200 m.

Lorsqu'il ne peut étre satisfait aux obligations résultant de I'alinéa précédent, le demandeur devra justifier,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
Facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Article Nh 13 - Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et
plantations

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, & protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Pour I'utilisation de végétaux, les dispositions de I'annexe 2 de ce réglement devront étre respectées.

Les espaces verts communs identifiés au titre du L 123-1.7° sur le plan de zonage doivent étre
préserves.

Les surfaces libres de toute construction, chaussée ou aires de stationnement doivent étre plantées 2
raison d'un arbre de haute tige par 200 m? de terrain non construit.

il est recommandé de réaliser les aires de stationnement pour les véhicules légers avec des matériaux
perméables

Article Nh 14 — Coefficient d’occupation du sol

Les possibilités d'utilisation découlent de I'application des autres régles de ce chapitre.

Articie Nh 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Nh 16 — infrastructures et réseaux de communication électronique
Sans objet.
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Annexe 1 : Regles relatives au calcul des places de stationnement

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION | AJRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR | pqppyaTiONS
(& arrondir au nombre de place supérieur)
weost o006t . __ =
Maison individuelle hors lotissement ou hors
s ! 2 places
opération groupée
L otissement & usage d'habitation ou 1 place par lot ou logement + 1 place publique
opération groupée pour 2 logements hors sous sol.
HABITAT Collectif . .
Logement 1 place par logement
Foyers résidences 1 place/ 4 logements ou studio ou lit si chambre
Parking visiteurs 1 place / 2 logements hors sous sol
collectifs Local spegiﬁque’ pour les 2 roues (cf. articles
sur dimensionnement par secteur)

Hétel 1 place pour 1 chambre
Restaurant 1 place pour 10 m? de salle de restaurant
Snack-bar, bar 1 place pour 10 m? de surface de vente
immeuble a usage de bureaux 1 place par 40 m? de surface de plancher + local vélos
Etablissement industriel et artisanal 30% de la surface de plancher |
Magasin de gros — Entrepdt 30% de la surface de plancher

1 place par 30 m? de surface de vente !
jusqu'a 300m? En secteur Ua : pas d’obligation pour les commerces
de moins de 100 m? de surface de vente

de 300 a 1 500 m? 1 place par 20 m? de surface de vente

commerce a fonction principale alimentaire

de plus de 1 500 m? 1 place par 10 m? de surface de vente

commerce a fonction principale non

alimentaire de plus de 1 500 m? 1 place par 20 m? de surface de vente

Mutualisation
possible des

Salle de sports, réunions, fétes, salle de

tacle et 6qui ts similai 1 place pour 10 personnes accueillies stationnements
spectacle et equipements similaires publics existants
3 rayon 500 m
Hépitaux cliniques 1 place pour 2 lits
Lieux de culte 1 place pour 5 personnes assises

1er degré 1 place par classe”
2nd degré 2 places par classe”
Supérieur 1 place pour 2 étudiants

*non compris les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.

Pour le calcul du nombre de place en référence a un pourcentage de surface de plancher, il convient de compter 25
m? pour une place de stationnement, sauf pour les places réservées au stationnement des véhicules des personnes a
mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément a la réglementation en vigueur (voir page suivante). (ex:
entrepdt 250 m? 30% de surface de plancher =75m?, nombre de places = (75 divisés par 25 m? soit 3 places)
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DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
(a arrondir au nombre de place supérieur)”

OBSERVATIONS

Opération d’ensemble avec mixité Habitat,
Commerce et activités

Mutualisation sur terrain d’assise du projet dans
la proportion de 1/3 des places & créer. Les
ptaces ainsi mutualisées ne peuvent étre
placées en sous sol, ni privatisées pour la
vente

Sur les opérations
d’'aménagements
type ZAC, PAE,
etc.et sur les
secteurs de
renouvelilement
urbain.

*non compris les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.

Pour le calcul du nombre de place en référence & un pourcentage de surface de plancher, il convient de compter 25
m? pour une place de stationnement, sauf pour les places réservées au stationnement des véhicules des personnes &
mobilité réduite qui doivent étre prévues conformément & la réglementation en vigueur (voir page suivante). (ex:
entrep6t 250 m? 30% de surface de plancher =75m?, nombre de places = (75 divisés par 25 m* soit 3 places)
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LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES

Réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES

AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
aménagé lorsgu’il comporte une bande dacces
latérale :

d'une largeur de 0.80m,

libre de tout obstacle,

protégée de la circulation,

sans que la largeur totale de I'emplacement ne
puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réserves sont signalises.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES

AU PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur le parc
existant doit étre déterminé en fonction de la ou
des installations qu’il dessert, sans qu’'un ratio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement  d'automobiles destinées aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent étre
accessibles aux personnes handicapées, est fixe
a 5%.

Ces places de stationnement a lintérieur, sont
dites adaptables, si apres des travaux simples,
elles peuvent satisfaire aux exigences suivantes:

- La bande d'accés latérale prévue a coté des
places de stationnement d'automobile
ameénageées, doit avoir une largeur d'au moins
0.80m sans que la largeur totale de 'emplacement
ne puisse étre inférieure a 3.30m.

5.70
540

* I
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S —
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Annexe 2 : Annexe végétale

A - Sont interdites dans les clétures, les espéces végétales ci-dessous :

1) En raison de leur caractere invasif :
Nom vernaculaire

Sénecon en arbre

Herbe de la pampa

Laurier cerise ou laurier palme
Renouée du Japon

Renouée de Sakhaline
Renouée a épis nombreux
Rhododendron de la Mer Noire
Ailante

Buddieia de David / Arbre aux papillons
Robinier faux-acacia

Eleagnus

Nom scientifique

Baccharishalimifolia
Cortaderiaselloana
Prunus laurocerasus
Reynoutriajaponica
Reynoutriasacchalinensis
Polygonumpolystachyum
Rhododendron ponticum
Ailanthusaltissima
Buddlejadavidii
Robiniapseudocacacia
Eleagnusmacrophylla

} et leurs hybrides

2) En raison de leur mauvaise intégration dans le paysage local :

Nom vernaculaire
Palmiers (toutes variétés)
Sequoias

Epiceas

Araucarias

Nom scientifique

Sequoia sp., Sequoiadendronsp.
Picea sp.
Araucaria sp.

B - En raison de leur caractére invasif, sont interdites en tous secteurs, y compris dans
les jardins et plans d'eau, les espéces figurant au 1) ci-dessus, ainsi que les espéces

suivantes :

Nom vernaculaire

Griffe de sorciére

Crassule de Helms

Elodée dense

Elodee crépue

Elodée a feuilles étroites
Elodée du Canada
Lentille-d'eau minuscule
Jussie

Myriophylle du Bresil

Spartine a fleurs alternes
Spartineanglaise

Ail a tige triquétre

Ambroisie & feuilles d'Armoise
Aster lancéloée

Aster de Virginie

Azolla fausse filicule

Bident feuillé

Bident a feuilles connées
Claytonie perfoliée / Pourpier d'hiver
Vergerette a fleurs nombreuses
Vergerette du Canada

Nom scientifique
Carpobrotusedulis
Crassula helmsi
Egeriadensa
Lagarosiphon major
Elodeanuttalii
Elodeacanadensis
Lemna minuta
Ludwigiapeploides
Myriophyllumaquaticum
Spartinaalternifiora
Spartina x towsendii n-varanglica
Allium triquetrum
Ambrosiaartemisifolia
Aster lanceolatus
Aster novi-belgi
Azollafiliculoides
Bidensfrondosa
Bidensconnata
Claytoniaperfoliata
Conyzafloribunda
Conyzacanadensis
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Cotule pied de corbeau
impatiente de I'Himalaya
Impatiente a petites fleurs

Herbe de Dallis / Millet batard
Paspale a deux épis

Petasite odorant / Grand pétasite
Sénecon du Cap

Sporobole tenace

Berce du Caucase

Lyciet commun

Onagre bisannuelle

Vignhe vierge

Solidage géant / Solidage du Canada

Cotulacoronopifolia

Impatiens glandulifera

Impatiens parviflora
Paspalumdilatatum
Paspalumdistichum
Petasitesfragrans / Petasiteshybridus
Senecioinaequidens
Sporobolusindicus
Heracleummantegazzianum
Lyciumbarbarum
Oenotherabiennis
Parthenocissusquinquefolia
Solidago gigantea / S. canadensis

C - Rappel des dispositions applicables a la réserve naturelle

Le décret n°96-746 du 21 aolt 1996 portant création de la réserve naturelle nationale des marais de

Séné indique dans son article 6 :

« il est interdit, sous réserve des dispositions de l'article 9 :

1. D'introduire dans la réserve tous végétaux, sous quelque forme que ce soit, sauf autorisation délivrée
par le ministre chargé de la protection de la nature aprés consultation du Conseil National de Protection

de la Nature [...] ».
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Annexe 3 : Modéles de lucarnes préconisées
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Annexe 4 : Recommandations architecturales

Afin d'éviter la destruction de batiments ou d'ensembles de batiments anciens remarquables sur le
plan architectural et (ou) historique, d'inciter a leur rénovation harmonieuse et de veiller a la bonne
insertion des constructions neuves a leur proximité, ont été identifiés des secteurs d'intérét
patrimonial au titre du L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

lis sont repérés dans les plans graphiques.

Tout projet de démolition devra y faire l'objet d'une demande de permis de démolir. Toute
restauration ou modification de batiments anciens, toute construction neuve, devra y faire I'objet
d'une demande de permis de construire ou, selon le cas, d'une déclaration préalable; le dossier
devra comporter des photographies rendant compte des béatiments concernés, de leur
environnement proche, des parties a démolir et des parties & conserver et, pour les constructions
neuves, du cadre dans lequel le projet se situera.

Les dispositions suivantes devront étre respectées :
a} Reénovation

La réutilisation de batiments anciens devra respecter au maximum le caractere du batiment
existant.

Qu'll s'agisse de transformation de facade, d'agrandissement, de surélévation ou de modification
des combles, on devra respecter les volumes, les matériaux, les proportions, les formes, les
rythmes des percements et, d'une fagon générale, le dessin de tous les détails (corniches, linteaux,
etc...).

Lors du projet d'aménagement, on veillera a réutiliser, sans le modifier, les percements existants et
a n'en rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne économie du projet.

De légéres adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régles afin de ne pas
entraver ia réalisation de projet de restauration faisant appel & des techniques architecturales
particulierement créatives, sous réserve qu'il respecte l'esprit des dispositions ci-dessus.

b) Construction

Toute construction nouvelle devra étre en harmonie avec le site compris dans les limites de la
zone.

On veillera en particulier a en respecter I'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...), le
caractére (disposition, forme et dimension des lucarnes, toitures, cheminées, percements...), la
qualité et la mise en ceuvre des matériaux (ardoise, bois et éventuellement granit, enduits teints
dans la masse,...).

Sont fortement déconseillées les constructions comportant un garage en sous-sol, des pignons
largement percés et, d'une fagon générale, toute disposition architecturale étrangére (en forme ou
en volume) aux constructions traditionnelies de la zone considérée.

L'implantation des constructions tiendra le plus grand compte des particularités observées a
l'intérieur de la zone. Des implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté pourront étre
imposées en vue du respect des dispositions dominantes.

Les constructions faisant I'objet d'une recherche architecturale résolument contemporaine devront
respecter l'esprit de ces dispositions.
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REPUBLIQUE FRANCAISE DIRECTION
D LINFORMATHON
Textes généraux
MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L'ENERGIE, MINISTERE DE L'INTERIEUR,
DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE LA MER, DE L'OUTRE-MER
EN CHARGE DES TECHNOLOGIES VERTES ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

ET DES NEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT

Direction générale
de la prévention des risques

Service des risques naturels et hydrauliques

Circulaire du 7 avril 2010 relative aux mesures
a prendre suite a la tempéte Xynthia du 28 février 2010

NOWR - JOCKT005597J
{Texte non paru au Journal officiel

Résumé : ces premiéres instructions suite a la tempéte Xynthia fixent le cadre général et initient la
coordination des processus de mise en ceuvre du plan annoncé les 1* et 16 mars derniers par le
Président de la République concernant la prévention des submersions marines et les digues. En
premier lieu, la circulaire précise les conditions d’identification des zones ol une délocalisation des
constructions doit étre envisagée lorsgu’il existe un risque extréme pour les vies humaines sans
qu’il y ait possibilité de réduire la vulnérabilité des batiments. Dans le méme esprit, des précisions
sont apportées pour recenser et donner un avis sur la possibilité de maintien ou non des campings
et parcs résidentiels de loisirs concernés par le risque de submersion marine.

Catégorie : directive adressée par le ministre aux services chargés de leur application, sous réserve,
le cas échéant, de l'examen particulier des situations individuelles.

Domaine : écologie, développement durable.
Mots clés liste fermée : énergie — environnement - logement — construction — urbanisme.

Mots clés libres : prévention des submersions marines — digues — plans de prévention des risques
naturels — Xynthia - tempéte.

Références :
Code de Venvironnement ;
Code de l'urbanisme.

Piéce annexe : identification des zones & risques fort dans lesquelles il doit étre fait application de
'articie R. 111-2 du code de l'environnement.

Publication ;: BO; site circulaires.gouv.fr.

Le ministre d’'Ftat, ministre de l'écologie, de I'énergie, du développement durable et de la mer, en
charge des technologies vertes et des négociations sur le climat, et, le ministre de l'intérigur,
de Foutre-mer et des collectivités territoriales a Messieurs les préfets de région du littoral
métropolitain ; Mesdames et Messieurs les préfets de département du littoral métropolitain
(pour exécution); Messieurs les préfets des départements d’outre-mer,; Messieurs les préfets
coordonnateur de bassin (pour information).

La stratégie nationale de gestion des risques d'inondation et la stratégie nationale de gestion du
trait de cdte constitueront la base de la politique de prévention des risques de submersion marine.
L'examen, en cours au Parlement, de la LENE doit fournir, en transposant la « directive inondation »,
de nouvelles bases pour cette politique fondée sur une approche globale des enjeux et des aléas de
submersion. Dés ['adoption de cette loi, des instructions seront transmises pour organiser le recueil
des données nécessaires et pour engager les concertations permettant la mise en ceuvre de cette
nouvelle approche intégreée.
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Néanmoins, les événements dramatiques récents survenus le 28 février 2010, qui ont affecté une
partie tres importante de la facade atlantique, de la Manche et de la mer du Nord, imposent de
prendre dés maintenant des mesures de sauvegarde en anticipant les processus d'évaluation, de
concertation et de planification qui seront mis en ceuvre & plus long terme.

Les premiéres instructions ci-apres ont pour objet de fixer le cadre général et d'initier la coordi-
nation des processus de mise en ceuvre du plan annoncé les 1 et 16 mars derniers par le Président
de la République concernant la prévention des submersions marines et les digues et, en particulier,
la détermination des zones a risque d’extréme danger dans lesqueis une relocalisation des batiments
est a envisager. Des instructions complémentaires seront élaborées sur la base du rapport définitif
de la mission d'inspection conjointe suite & la tempéte Xynthia ordonnée par les ministres de I'éco-
logie, de I'énergie, du développement durable et de la mer, en charge des technologies vertes et des
négociations sur le climat, de l'intérieur, de Voutre-mer et des collectivités territoriales, du budget,
des comptes publics, de la fonction publique et de la réforme de I'Etat et la secrétaire d'Etat a I'éco-
logie.

Ces instructions sont données sans préjudice de celles qui parviendront prochainement aux préfets
de département et de région pour le contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques et I'organi-
sation des services de |'Etat pour cette mission.

1. Préparation du plan « prévention des submersions marines et digues »

Dans le cadre de ses responsabilités en matiere de prévention des risques majeurs, le ministre
d’Etat, ministre de I'écologie, de "énergie, du développement durable et de la mer a confié dans
Furgence au directeur général de la prévention des risques, délégué aux risques majeurs, le soin de
constituer une mission chargée du pilotage national du plan concernant la prévention des submer-
sions marines et les digues. Elle associera les services compétents des ministéres impliqués
(MEEDDM, MIOMCT, MBCPRE, MINEIE). Le service des risques naturels et hydrauliques de la
direction générale de la prévention des risques (DGPR/SRNH)} assurera le support de cette mission
qui coordonnera Vaction régionale et départementale décrite plus bas.

2. Détermination des zones d'extréme danger

Des instructions particuliéres sont données aux préfets de Charente-Maritime et de Vendée, dépar-
tements les plus touchés par la tempéte. Il vous est demandé de faire remonter le recensement de
telles zones ol une délocalisation devrait étre envisagée car présentant un risque d'extréme danger
pour la vie humaine sans possibilité de réduire la vulnérabilité des batiments, sur la base des critéres
provisoires ci-aprés :

~ plus d’'un meétre de submersion lors de la tempéte Xynthia ;

- habitation construite 8 moins de 100 m derriére une digue;

~ lorsque la cinétiqgue de submersion lors de la tempéte Xynthia a présenté un danger pour les

personnes ;

Pour chacune de ces zones, il sera précisé le nombre approximatif d'habitations concernées.

Ces informations sont attendues sous un mois sous le double timbre DGPR/SRNH et direction
générale de 'aménagement, du logement et de la nature/direction de I'habitat, de 'urbanisme et des
paysages (DGALN/DHUP).

Ce recensement servira ensuite de base a une étude approfondie, en lien étroit entre les préfets
concernés et le ministére, pour statuer sur la décision de délocalisation ou pas et sur 'organisation
du relogement des habitants concernés, processus qui s'inscrirait alors dans les dispositifs prévus a
cet effet, en particutier "acquisition amiable ou 'expropriation financées par le fonds de prévention
des risques naturels majeurs.

3. Recensement des campings des zones a risques

Les préfets de département examineront dans le méme esprit la situation des campings et des
parcs résidentiels de loisirs situés dans les communes exposées au risque de submersion marine,
notamment en ce qui concerne les pratiques d'occupation permanente ou quasipermanente de tout
ou partie de leurs emplacements.

Leur recensement sera effectué pour le 1 juin 2010. Il précisera, pour ceux d’'entre eux qui seraient
exposés au risque, le type d’autorisation (en particulier en cas d'implantation sur le domaine public
maritime), le nombre d’emplacements dont ceux occupés de facon permanente ou guasipermanente
(étudiants...} et la réglementation de sécurité mise en place. Les préfets de département donneront
un avis sur 'opportunité ou non de leur maintien.

4, Recensement des systémes de protection contre les submersions

La parfaite connaissance des ouvrages de protection est un préalable indispensable 3 leur siireté, 3
la gestion du risque de submersion et a la sécurité des personnes et des biens. Il est donc indispen-
sable que vous acheviez ou mettiez a jour leur recensement,
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Pour ce faire, il a été décidé la mise en place d'une équipe d’assistance au recensement {y compris
saisie des informations dans la base de données Bardigues). Pilotée sur le plan méthodologique par
le CETMEF, elle réunira les CETE Nord-Picardie, Ouest, Sud-Ouest et Méditerranée afin d’apporter
toute aide opérationnelle aux directions départementales des territoires et de la mer (DDTM)
chargées de ce recensement.

Les modalités de financement de cette équipe seront gérées par I'administration centrale (DGPR}.

Au regard du premier retour d'expérience de la tempéte Xynthia, il convient que vous recensiez
également les cordons dunaires naturels qui participent & une fonction de protection des populations
contre ces phénomenes de submersion. A cette occasion, le recensement inclura également les
aménagements cltiers de protection par des méthodes alternatives telles que le rechargement de
plage, le confortement dunaire, le drainage de plage ou le by-pass. Le recensement des types d’amé-
nagements cOtiers fera référence & une typologie commune.

Sur la base de ce recensement et d'instructions ministérielles a venir, il conviendra de déterminer
quels sont les ouvrages qui participent réellement & une fonction de protection des populations et
des biens et qui relévent a ce titre de la réglementation relative aux ouvrages hydrauliques (décret
ne 2007-1735 du 11 décembre 2007).

5. Réparations des ouvrages d’endiguement endommagés par la tempéte Xynthia
5.1. Comblement des bréches et autres actions urgentes a réaliser immédiatement

Dans la mesure ou des bréches causées par la tempéte ne seraient aujourd’hui pas comblées, les
préfets de département demanderont aux responsables d'ouvrages concernés de le faire.

Afin de préparer une éventuelle gestion de crise, il est impératif et urgent de contréler les opéra-
tions de comblement réalisées afin de connaltre & quel événement les digues ainsi réparées dans
'urgence peuvent faire face, notamment au regard des prochaines marées de fort coefficient qui
auront lieu a la fin du mois de mars. D’'une fagon générale, il est nécessaire d’identifier les autres
ouvrages susceptibles d'avoir eté fragilisés et qui, de ce fait, nécessiteraient également une surveil-
lance renforcée en cas de nouvelle sollicitation.

Dans l'attente de la réorganisation du contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques (circulaire
du 31 juillet 2009} actuellement prévue pour le 1 janvier 2011, cette mission de contrdle incombe aux
DDTM. Elle donnera lieu a des comptes rendus formalisés qui seront adressés en copie au préfet de
région (direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement - DREAL)}. Par
anticipation de la réforme précitée, les DDTM trouveront un appui auprés des DREAL dans la limite
des moyens déja en place et disponibles. La DGPR a mis en place le cadre d'une assistance par les
experts de 'appui technigue aux services du contrble (cf. § spécifique). Ceux-ci sont préts 3 inter-
venir sur simple demande des DDTM (copie DREAL et DGPR} dés le 22 mars 2010.

5.2. Travaux de réparations d’urgence

La réparation des dommages causés aux digues par la tempéte Xynthia constitue naturellement
une urgence et doit étre entreprise dans les meilleurs délais.

Les ouvrages qui ont été affectés par la tempéte Xynthia (bréches ou ocuvrages fragilisés} devront
faire I'objet d'une procédure dite de « révision spéciale » (art. R. 214-146 du code de I'environnement
et art. 8 de V'arrété du 29 février 2008 modifié). Cette procédure comporte 3 la fois un diagnostic sur
les garanties de s{reté de I'ouvrage et les dispositions qui sont proposées pour remédier aux insuffi-
sances de 'ouvrage, de son entretien ou de sa surveillance.

Naturellement la mise en ceuvre de cette procédure incombe au propriétaire ou au gestionnaire de
'ouvrage. En revanche, il appartient au préfet de département de la prescrire et de s’assurer du
respect des échéances ainsi fixées.

Compte tenu de leur urgence, les travaux entrant dans le cadre de cette procédure peuvent béné-
ficier des dispositions dérogatoires prévues par l'article R.214-44 du code de l'environnement qui
permet de se dispenser des procédures d'autorisation préalable usuelles.

Les préfets de départements veilleront & se faire communiquer le compte-rendu prévu par larticle
R. 214-44 afin que le service chargé du contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques puisse
procéder au récolement des travaux effectués.

Les préfets de département s’assureront que seuls les travaux d‘urgence visant & rétablir les
ouvrages existants dans leur état antérieur seront ainsi réalisés selon ces procédures simplifiées.

En effet, les procédures d'urgence ne sauraient conduire & la construction d’ouvrages nouveaux,
voire au rehaussement d'ouvrages existants. La mission d’inspection apportera prochainement des
éclairages complémentaires sur ces sujets.

5.3. Situations de déshérence ou de carence des responsables

Les préfets de département se substitueront pour toutes les actions urgentes précitées lides 3 la
tempéte, en cas de déshérence des ouvrages ainsi gu'en cas de carence de leur responsable. Dans
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ce dernier cas, il pourra éventuellement étre fait application des dispositions de l'article L. 216-1 du
code de I'environnement en vue d'obliger le propriétaire ou le gestionnaire de la digue a consigner
les sommes correspondant aux travaux effectués par I'Etat en substitution entre les mains d’un
comptable pubilic.

5.4. Appui technique aux services chargés du contréle
de la sécurité des ouvrages hydrauliques

Tant pour le contréle des combliements de bréches que pour le contréle de la bonne exécution des
réparations d'urgence, les préfets de département pourront faire appel aux experts de Vappui tech-
nique mis en place par la DGPR et notamment les équipes du CETMEF Brest, CEMAGREF Aix-en-
Provence et CETE Méditerranée pour assister les services chargés du contrdle de la sécurité des
ouvrages hydrauliques. Il importe en effet que les services ayant participé & la réalisation de ces
projets ne soient pas impliqués dans leur contréle. La DGPR apportera toute assistance pour la mobi-
liscgition de ces experts. Les modalités financiéres de cette mobilisation seront prises en charge par la
DGPR.

5.5. Eligibilité au financement de I'Etat
L'aide financiére de I'Etat annoncée par le Président de la République devra étre réservée pour la
réparation des ouvrages protégeant des zones urbanisées.
Des instructions particuliéres, qui préciseront en particulier les modalités d‘articulation des diffé-
rentes sources de financement, vous seront diffusées trés prochainement.

6. Conditions de constructibilité dans les zones exposées aux risques littoraux
{dont les zones situées derriére les digues)

Dans les zones qui ont été touchées par la tempéte Xynthia mais aussi sur d’autres zones qui se
trouvent dans une situation d’exposition a un risque de nature similaire, il convient de limiter les
autorisations de construction dans l'attente d'une évaluation globale et compléte des causes des
dégéts constatés.

6.1. Application de l'article R. 111-2 du code de I'urbanisme

A cette fin et sans attendre l'approbation ou fa prescription de plans de prévention des risques
naturels prévisibles, il est instamment demandé aux préfets de département de s'opposer & la déii-
vrance d'autorisations d'urbanisme dans les zones 4 risque fort (dont les zones d’extréme danger), et
notamment dans les bandes de sécurité situées derriére les ouvrages de protection, sur la base des
dispositions de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme. Cet article permet de refuser ou d’assortir de
prescriptions un permis de construire ou d'aménager qui comporterait un risque pour la sécurité
publique. On trouvera en annexe | un rappel des régles méthodologiques & appliquer pour identifier
ces zones de risque fort.

Ainsi, les préfets de département seront tout particuliérement attentifs & ce que, dans le cadre du
contrble de légalité, il soit fait usage de cet article dans les zones a risque fort précédemment identi-
fiées, y compris en cas de demande de reconstruction aprés sinistre. lIs demanderont donc au maire
de retirer ou de soumettre a prescription les permis accordés et ils déféreront le permis concerné
devant le tribunal administratif en cas de refus. Les préfets de département s'appuieront pour
V'exercice de cette mission sur la circulaire du 1= septembre 2009 relative au contréle de légalité en
matiére d'urbanisme.

De plus, le recours a la procédure de référé suspension en application de V'article L. 2131-6 du code
général des collectivités territoriales peut accompagner utilement les déférés préfectoraux. Dans ce
cas, la demande de suspension doit étre présentée dans les dix jours suivant la réception de l'acte
soumis au contrble de légalité, cette demande provoquant, pour un mois au plus, la suspension de
son exécution. Au-deld de ce délai, si le juge des référés ne s'est pas prononcé, l'acte redevient
exécutoire.

Le cas écheéant, vous pourrez recourir a I'article R. 111-2 du code de l'urbanisme dans des zones
« bleues » de PPRN approuvés qui se sont révélées trés vuinérables. Il est aussi rappelé que, cette
disposition étant d’ordre public, elle est applicable & la fois en présence et en l'absence d’'un
document d’urbanisme,.

Vous voudrez bien rendre compte sous six mois de l'application de ['article R. 111-2 du code de
Vurbanisme de votre département.

6.2. Porter & connaissance. Intégration de la prévention
des risques dans les documents d’urbanisme

Par ailleurs, vous veillerez & ce que l'ensemble des études techniques dont dispose I'Etat en
matiére de prévention des risques naturels soit porté a la connaissance des communes ou de leurs
groupements compétents en matiére d'urbanisme comme l'exige l'article L. 121-2 du code de 'urba-
nisme. Toute omission sera rectifiée sans délai.
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A ce titre, il convient de s'assurer de la diffusion des atlas de zones inondables (AZl} et de zones
submersibles, éventuellement aprés leur mise a jour. Ces documents seront parallélement transmis
par le biais du porter & connaissance.

A 'occasion de la révision ou de 'élaboration des documents d’urbanisme (schémas de cohérence
territoriale, plans locaux d'urbanisme, cartes communales), vous vous attacherez a vérifier la prise en
compte des risques dans la conception de ces documents, 3 la fois sous l'angle de la prise en
compte des risques dans la délimitation des zones constructibles et sous celui de la recherche des
espaces de développement en dehors des zones a risques.

L'annexe Il rappelie les principaux moyens a votre disposition pour faire respecter I'obligation de
Iintégration de la prévention des risques dans les documents d'urbanisme.

6.3. Plans de prévention des risques naturels prévisibles « littoral »

Des instructions complémentaires parviendront ultérieurement pour la mise a jour des PPRN exis-
tants et pour I'établissement des PPRN futurs a l'aune du retour d’expérience complet de la tempéte
Xynthia, une fois rendu le rapport définitif de la mission d’inspection en cours.

L’objectif est de couvrir par un PPRN approuvé I'ensemble des zones basses exposées & un risque
fort de submersion marine, sous trois ans. Ce programme ambitieux nécessitera de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au regard, d’'une part, du niveau de risque, d’autre part, des
données disponibles ou & acquérir.

Le MEEDDM fournira dans les tous prochains jours le contour des zones basses et une identifi-
cation des enjeux qui y sont situés (batiments, infrastructures de transport, exploitations indus-
trielles, sites d'intérét écologique), issus de I'étude réalisée conjointement par le CETMEF et les CETE
Mediterranée et Ouest. Les préfets de région meéneront un approfondissement des connaissances.
Les préfets de départements avec l'appui des préfets de régions établiront un zonage des communes
littorales sur lesquelles un PPRN «littoral» est & établir en priorité suivant les directives de
Fannexe Hl. Les préfets de département prescriront dans ces zones prioritaires 'élaboration d'un
PPRN « littoral » submersion marine et érosion, a 'échelle des bassins de risque ou des bassins de
vie autant que possible, d'ici le 30 juillet 2010, et en lanceront d’'ores et déja la préparation en vue
d’'une approbation dans un délai de trois ans.

En outre, les préfets de département devront poursuivre les travaux d'élaboration des PPRN pres-
crits, en intégrant d’ores et déja les premiers retours d’expérience de la tempéte Xynthia.

Concernant les PPRN pour lesquels le zonage réglementaire et le réeglement sont préts, il convient
de recueillir 'avis du préfet de région (DREAL) et:

- en cas d'avis favorable, au regard en particulier du retour d'expérience de la tempéte Xynthia

{entre autres sur la qualification de l'aléa et la pertinence du réglement [constructibilitél}:

-~ d'approuver les PPRN en retour d'enquéte publique dans les meilleurs délais, ce qui ne doit
pas empécher de réglementer si besoin les constructions de maniere plus sévere si 'analyse
de la récente tempéte indique d’ores et déja que le risque est plus élevé que celui pris comme
référence dans le PPRN ;

- d’apprécier 'opportunité d'appliquer par anticipation les PPRN préparés, si l'analyse de l'aléa
n'est pas invalidée par le premier retour d'expérience de la tempéte Xynthia;

- en cas d’avis défavorable du préfet de région, il conviendra de reprendre les travaux d’élabo-

ration.

Des premigres orientations méthodologiques sont données en annexe .

6.4. La reconstruction aprés sinistre

Si le code de l'urbanisme pose le principe du droit & reconstruire a l'identique apres sinistre pour
fes constructions régulierement édifiées, l'interdiction de reconstruction a l'identique apres sinistre
peut cependant &tre autorisée par le législateur et le juge administratif.

L'annexe |V détaille ces cas.

7. Coordination de I'action départementale et régionale

Dans un contexte qui demande d’assurer une cohérence interdépartementale sur les ouvrages
littoraux, les préfets de région des régions présentant une facade maritime, en s’appuyant sur les
DREAL, veilleront a 'homogénéité de l'action des départements et leur apporteront tout Vappui
nécessaire, notamment en tant que responsable des budgets opérationnels de programmes.

La DREAL, en liaison si besoin avec la DREAL coordinatrice de bassin, apportera un appui tech-
nique pour "élaboration des PPRN en cours, en particulier ceux gu’'il est opportun d’appliquer par
anticipation.




= birernne
FRANCAISE

Liborté » Bgalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE BIRECTION
35 CINFORMATION
LEGALE
ETADMINISTRATIVE

La DREAL pourra solliciter I'appui du CETE Méditerranée et du CERTU pour toutes les questions
concernant la prise en compte des risques dans l'urbanisme et la construction ou l'élaboration des
PPRN. La DGPR sera tenue informée des demandes d'intervention.

La présente circulaire sera publiée au Bulletin officiel du ministére de I'écologie, de I'énergie, du
développement durable et de la mer, en charge des technologies vertes et des negociations sur le
climat.

Fait & Paris, le 7 avril 2010.

Le ministre d’Etat, ministre de l'écologie,
de I'énergie, du développement durable et de la mer,
en charge des technologies vertes
et des négociations sur le climat,

Jean-Louis BorLoo

Le ministre de l'intérieur, de 'outre-mer
et des collectivités territoriales,

Brice HORTEFEUX
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ANNEXE |

IDENTIFICATION DES ZONES A RISQUES FORT DANS LESQUELLES IL DOIT ETRE
FAIT APPLICATION DE L'ARTICLE R.111-2 DU CODE DE L'URBANISME

Les zones dans lesquelles il doit étre fait application de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme

sont celles pour lesquelles au moins une des deux conditions suivantes est remplie:

- les zones submergées qui ont été submergées par au moins un métre d'eau lors d'une
submersion ou qui seraient submergées par au moins un meétre d'eau, sans tenir compte des
ouvrages de protection, par un événement d’occurrence centennale incluant les phénomenes de
surcotes météorologiques calculé a pleine mer sur les littoraux sujets & marée;

~ la zone située derriére un ouvrage de protection contre les submersions sur une largeur de

100 métres.
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ANNEXE I

; RAPPEL DES PRINCIPAUX MOYENS A DISPOSITION POUR ASSURER
LINTEGRATION DE LA PREVENTION DES RISQUES DANS LES DOCUMENTS D'URBANISME

Les préfets peuvent utiliser les outils suivants :

L'annexion des PPR aux PLU

Les PPR approuvés, qui constituent des servitudes d'utilité publique, doivent étre annexés aux
plans locaux d’urbanisme (PLU), en application de l"article L. 126-1 du code de 'urbanisme, de méme
que les éventuels arrétés rendant opposables de fagcon anticipée certaines dispositions. Les préfets
veilleront & mettre les maires et les présidents des établissements publics compétents en demeure
de procéder a cette annexion. A défaut d’exécution dans le délai de trois mois prévu par larticle
L. 126-1 du code de I'urbanisme, il y sera procédé d’office.

La modification d'un PLU

Si le préfet considére que la prévention des risques est insuffisamment prise en compte par le
PLU, il lui appartient de solliciter sa modification avant qu’il ne devienne exécutoire (art. L. 123-12 du
code de l'urbanisme). A défaut le PLU n’est pas exécutoire.

La procédure de PIG

Par la procédure de PIG le préfet peut obliger une commune & modifier son PLU, afin de tenir
compte d’un risque d'inondation. Un atlas des zones inondables peut par exemple servir de base a
un PIG (CAA de Lyon du 3 mai 2005}
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ANNEXE 111

PREMIERES ORIENTATIONS METHODOLOGIQUES POUR L'ACCELERATION
DES PPRN « LITTORAL »

1. ldentification des zones a couvrir prioritairement par un PPRN «littoral »

L'objectif est de couvrir par un PPRN approuvé 'ensemble des zones basses exposées a un risque
fort de submersion marine, sous trois ans. Ce programme ambitieux nécessite de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au regard, d'une part, du niveau de risque, d’autre part, des
données disponibles ou & acquérir.

Les criteres de priorité a retenir concernent d'abord le risque pour la vie humaine.

Méthodologie proposée

La DGPR communiquera aux DREAL, avec le contour des zones basses (¢f. § 7.3), une note défi-
nissant les incertitudes de la méthode. Les DREAL fourniront un appui aux DDTM pour la réalisation
des étapes ultérieures, en particulier le recensement des informations disponibles sur les risques de
submersion.

Sur la base des secteurs susceptibles de connaitre une submersion pour un niveau marin
« extréme centennal plus un metre » (cf. carte des zones basses communiquées par la DGPR), il sera
établi localement les secteurs prioritaires pour Uétablissement des PPRN a partir des critéres
suivants :

- cinétique de l'inondation : risque de caractére brutal en particulier par suite de présence de

digues ;

- vulnérabilité des populations (nombre de personnes potentielles, habitat de plain-pied...};

- pression fonciere et emprise des zones urbanisées ou urbanisables.

Le croisement de ces informations permettra aux préfets de département d'établir une priorisation
pour 'établissement des PPRN « littoral ». Cette priorisation sera présentée en CAR dans un souci
d’harmonisation. Ces PPRN «littoral » seront & réaliser par unités cohérentes au plan hydro-
sédimentaire qui constituent un bassin de risque vis-a-vis de 'occupation des sols. lis devront traiter
simultanément des aléas érosion et submersion.

Le calendrier de prescription résuitera de ces priorités et de la disponibilité des informations
nécessaires a l'élaboration des PPRN « littoral ». A défaut d’information nécessaire pour définir préci-
sément 'aléa de référence sur les zones prioritaires, la DGPR passera commande d’'informations de
topographie et de bathymétrie, pour le calcul des surcotes locales et l'établissement des cartes
d’aleas.

2. Eléments meéthodologiques pour I'élaboration des PPRN « littoral »

Ces éléments sont & ce stade :

- le guide méthodologigue « plans de prévention des risques littoraux (PPR} » 1997 ;

- guide d'élaboration des plans de prévention des risques submersion marine — Languedoc-
Roussilion - octobre 2008.

Une révision du guide méthodologique du guide PPR littoral est en outre programmeée pour la
fin 2010.

Aléa de référence

Dans l'attente des prochaines instructions ministérielles pour la définition de 'aléa de référence, ce
dernier sera défini & titre provisoire et conservatoire sur la base de la zone submergée par le niveau
d'eau le plus élevé entre celui des plus hautes eaux connues, dont celui atteint lors de la tempéte
Xynthia le 28 février 2010, et un aléa d’occurrence centennale incluant les phénoménes de surcotes
météorologiques, calculé a pleine mer sur les littoraux sujet a8 marée. Une majoration d'un métre
sera appliquée, pour prendre en compte les conséquences du changement climatique a la cote
atteinte ainsi définie au niveau du littoral.

Néanmoins, dans les prochains mois, une décision sera prise au niveau ministériel pour fixer le
niveau de surelévation a prendre en compte pour intégrer les effets du changement climatique, la
valeur qui sera retenue étant & fixer, & ce stade des réflexions et des connaissances, entre 0,6 et T m,
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donc en tout état de cause le PPRN qui sera élaboré ne pourrait qu’étre revu, le cas échéant, dans le
sens d'un élargissement (modéré} des possibilités de construction, ce qui est plus facile que

Vinverse.

Zonage réglementaire

Toute zone d'aléa fort fera I'objet d’une interdiction de construction, sauf conditions prévues par le
guide méthodologique PPRN Littoraux en vigueur (cf. tableau 5 p. 31 de ce guide}.
A ce stade des réflexions, les dérogations ne pourront étre mises en ceuvre que par décision
ministérielle aprés demande étayée du préfet (cas des centres urbains, ports par exemple, sous

conditions).
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LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

L'article L. 111-3 du code de l'urbanisme pose le principe du droit a reconstruire a Videntique aprés
sinistre, pour les constructions régulierement édifiées (autorisées par un permis de construire).

Interdire la reconstruction & l'identique aprés sinistre constitue en effet une atteinte au droit de
propriété. Une telle mesure est toutefois autorisée par le législateur et le juge administratif.

Le législateur autorise le maire par l'intermédiaire du PLU ou de la carte commmunale & interdire la
reconstruction en zone inondable aprés sinistre.

L'article L. 111-3 prévoit en effet que le principe du droit a reconstruire & l'identique peut étre limité
par le PLU ou la carte communale. Le maire peut donc s'opposer a la reconstruction sur le
fondement de ces dispositions.

Le juge administratif reconnait au préfet par lintermédiaire du PPRN la faculté d'interdire la
reconstruction en zone inondable.

Le Conseil d’Etat a expressément admis dans un arrét du 17 décembre 2008 (n° 305409 publié au
recueil Lebon} qu'un PPRN peut faire obstacle au droit de reconstruire a l'identique aprés sinistre :
« L'autorisation de reconstruction & l'identique aprés sinistre n'a ni pour objet ni pour effet de faire
obstacle 2 lapplication de celles des dispositions d'urbanisme qui ont pour but d'éviter aux
occupants du batiment, objet d'une demande de reconstruction, d’étre exposés & un risque certain et
prévisible de nature & mettre gravement en danger leur sécurité. Les prescriptions des plans de
préventions des risques naturels prévisibles, qui doivent étre annexés aux plans locaux d'urbanisme,
précisent la nature des risques, les zones dans lesquelles ils sont susceptibles de se réaliser et les
prescriptions qui en découlent, opposables aux demandes d'utilisation des sols et aux opérations
d'aménagement, sont, par suite, au nombre des dispositions d'urbanisme susceptibles de faire
obstacle a la reconstruction & l'identique d'un batiment détruit par un sinistre. »

Sur la base de cette jurisprudence, le préfet peut s’appuver sur le PPRN pour le contrble des
permis de reconstruire.




Cartes des zones basses septembre 201 1— notice explicative

1) contexte de diffusion

Suite a la ecirculaire Xynthia du 7/04/2010 et & la circulaire du 27/07/2011 relative & la « prise en compte de la
submersion marine dans les plans de prévention des risques littoraux », les cartes des zones basses de submersion marine
notifiées en décembre 2010 aux communes dans le cadre d'un porter a connaissance (PAC) ont été affinées. Ces nouvelles
cartes précises sont accompagnées :

— d'une doctrine de maitrise de 'urbanisation en zone basse potenticllement submersible,

—~  d'un dossier répertoriant les événements historiques depuis le 18éme siécle.

L'ensemble de ces études fait partie intégrante de l'atlas des risques littoraux débuté en 2009. Pour rappel, cet atlas
complete les volets « connaissance des risques » et « maitrise de l'urbanisation » du schéma de prévention des risques
littoraux (SPRI} du Morbihan arrété le 6 décembre 2010.

— Ces aléas sont définis par rapport & un niveau statique ¢gal au niveau marin centennal + 20 cm afin de prévoir
I'élévation de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

— Limites de l'étude : les niveaux marins du SHOM sont basés sur des mesures marégraphiques. Les
marégraphes étant situés dans les ports (profondeur d'eau élevée et a I'abri), la surcote liée a la houle enregistrée
sera généralement bien inférieure (veoire nulle) a4 celle qui pourrait se produire a ['extérieur du port. Par
conséquent, ces niveaux marins n'intégrent pas ou peu la composante de la houle.

Mais pour les communes soumises 2 PPRL, une adaptation sera réalisée dans la mesure ou la dynamique de
submersion (vitesse du courant, vents dominants, rapidité de la submersion, modalités d'écoulement, effet de la
heule...) sera combinée au niveau marin centennal et 4 la prise en compte du changement climatique (en I'état
actuel des connaissances) pour qualifier I'aléa.

2} méthodologie

Ces nouvelles cartes de zone basse représentent les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de référence.
Celui-ci est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour centennale augmenté de 20 em d’élévation du
niveau de la mer pour une premiére étape vers une adaptation au changement elimatique. Le dossier est également
complété des éléments suivants :

— projection a Phorizon 2100 en intégrant [élévation du niveau de la mer (+ 60 cm a partir du niveau marin

centennal),
—  secteurs ayant déja subis des dégats suite a des tempétes au vu des éléments recensés a ce jour,
— digues et cordons dunaires.

Elles ont été réalisées a partir des données suivantes :
— données historiques : recensement et analyse des événements historiques depuis le 18eme siécle (archives,
temoignages, enquétes auprés des communes),
— donn¢es de terrain : recensement des ouvrages de protection contre la mer (en cours de finalisation),
— données techniques : topographie (précision en altimétrie : 10 cm), niveau marin centennal (source : service
hydrographique et océanographique de la marine - SHOM), élévation du niveau de la mer (travaux du groupe
intergouvernemental d'experts sur le changement climatique-GIEC-).

3) présentation cartographique

Deux types de cartes sont fournies :
— carte des niveaux marins centennaux,
— cartes des zones basses au 1/5 000 sur fond cadastral :
— scénario actuel basé sur le niveau de référence égal au niveau marin centennal + 0,20 métre d'¢lévation du
niveau de la mer,
—  scénario a l'horizon 2100 + 0,60 métre d'élévation du niveau de la mer.

Trois niveaux d'aléas sont représentés sur les cartes des zones basses, 'aléa représentant la hauteur d'eau par rapport au
terrain naturel pour I'événement de chaque scénario (niveau d'eau statique) :

DDTMEE/SPACES/PRN 173 septembre 2011
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—  EANVIGISTAIEANOH - hauteur d'eau supérieure a 1 métre,

— en orange : aléa moyen — hauteur d'eau comprise entre 0,5 et 1 métre,
— en jaune : aléa faible — hauteur d'eau comprise entre 0 et 0,5 métre.

la limite de la bande couvrant 1'élévation du niveau de la mer a

Sur les cartes du scénario actuel, figure en &
I'horizon 2100.

Nota Bene :
— les classes d'aléas sont différentes des cartes des zones basses notifiées en décembre 2010. Elles correspondent aux classes
utilisées pour les plans de prévention des risques littoraux. Ainsi, les zones violet, orange et jaune des cartes de décembre
2010 et des cartes de septembre 2011 ne représentent pas les mémes niveaux d'aléas.
— 11 est & noter que certains traits bleus figurent en polygones fermés, ceux-ci traduisent la topographie terrestre située au-
dessus du niveau marin centennal augmenté de 0,60 métre. La zone a l'intérieur du trait bleu fermé n'est donc pas atteinte par
la submersion relative au scénario 2100.

[ Zone d'aléa futur dans |a bande d'élévation du niveau de la mer |

Niveau marin centennal (NMC) + 0,20 mgd ation du niveau de la mer = niveau de référence

e

0-05m Zone d'

MER TERRE

4) conséquence des zones basses

En application des articles L121-1 et R111-2 du code de l'urbanisme, les risques doivent étre pris en compte dans les
documents et autorisations d'urbanisme.

Les cartes des zones basses sont donc accompagnées d'une doctrine de maitrise de 1'urbanisation basées sur :
— le niveau d'aléa,
— la prise en compte progressive de I'élévation du niveau de la mer : nature des enjeux autorisés et conditions
d'autorisation.

5) cartes de zones basses et cartes d'aléas plan de prévention des risques littoraux

Les secteurs a forts enjeux seront couverts par un plan de prévention des risques littoraux (PPRI) dont l'objectif est la

maitrise de l'urbanisation dans les zones a risques. Cette servitude d'utilité publique est élaborée par le préfet en
concertation avec les élus et la population locale.

Les secteurs soumis a PPRI par la circulaire du 2/08/11, sont précisés sur une carte départementale ci-jointe.
Les PPRI prendront en compte les phénomeénes suivants :

— 1'érosion,

DDTM56/SPACES/PRN 2/3 septembre 2011
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— la dynamique de submersion marine : niveau marin centennal (ou niveau observé supérieur au niveau centennal)
prenant en compte les phénomenes de houle, courants et vents et I'élévation du niveau de la mer. Ainsi, les cartes
d'aléas des PPRI seront plus détaillées que les cartes de zones basses de l'atlas car elles modéliseront plus
précisément ces phénomeénes et le fonctionnement des ouvrages de protection éventuels.

DDTM56/SPACES/PRN 3/3 septembre 2011
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Guide d’application de I’article R111-2 du Code de I’urbanisme,
pour assurer la sécurité des personnes et des biens
exposés au risque de submersion marine

1. Rappels sur ’article R111-2 du Code de I’urbanisme

Concernant les projets d’urbanisme, 1’article R111-2 du Code de I’Urbanisme précise que :
« le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 1'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations ».

Cet article vise a réglementer des projets portant notamment atteinte a la sécurité publique
du fait méme de leur situation en zone exposée a un risque. Relévent de la sécurité publique
toutes les mesures et tous les moyens mis en oeuvre par 1'Etat et les maires pour assurer la
sécurité des personnes et des biens. Sont concernés les projets de construction,
d’aménagement, d’installations et de travaux faisant l'objet d'un permis de construire, d'un
permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi que toutes autres utilisations du sol
régies par le Code de I’urbanisme.

Les submersions marines sont de nature a mettre en péril la sécurit€ des personnes présentes
dans les zones exposées et a provoquer des dommages aux biens qui s’y trouvent. Tout projet
d’urbanisme dans ces zones souléve donc la question de la sécurité des personnes et de la
protection des biens et mérite en conséquence une attention particuliére des services en charge
de I’instruction des projets, sur la base de cet article R111-2.

2. Objectifs du guide et contenu

Le présent guide constitue un outil d’aide a la décision pour I’instruction des projets présentés
au titre de I’urbanisme sur les territoires exposés au risque de submersion marine. Il s’appuie
sur les dispositions de ’article R111-2 du Code de I'urbanisme et de la circulaire du 7 avril
2010 relative aux mesures a prendre en compte suite a la tempéte Xynthia du 28 février 2010.

Les principes fondamentaux et les exemples d’application du présent guide ne sont ni
exhaustifs, ni normatifs : ils renvoient dans tous les cas a une appréciation locale.

Ce guide a vocation a étre utilisé sur tout territoire exposé€ au risque de submersion marine.
Lorsque le territoire est couvert par un plan de prévention des risques littoraux (PPRL)
approuvé, les regles fixées par ce reglement s'appliquent de plein droit au territoire
concerné.

Les préconisations de ce guide différent en fonction de la nature du projet concerné et du
niveau d’aléa auquel ce projet est exposé.

Le guide énumere des principes fondamentaux (précisés au 4. ci-dessous), applicables a tous
les projets, et fournit en annexe des exemples d’application de ces principes a quelques cas
fréquemment rencontrés en urbanisme. Les configurations évoquées ont simplement valeur
d’exemple et ne sont pas exhaustives. Elles peuvent faire 1’objet d’adaptations et de
compléments, dans la mesure ou le respect des principes fondamentaux du guide demeure
garanti. Dans la plupart des situations rencontrées en zone submersible, le guide propose
I’interdiction du projet ou son autorisation, le cas échéant assortie de prescriptions.

Les préconisations de ce guide ne préjugent pas des autres réglementations applicables.
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3. Modalités d’application

Pour I’application des principes fondamentaux exposés au 4. ci-dessous et des exemples
d’application, il convient de se reporter aux cartes des zones exposées au risque de
submersion marine dans leur derniére version, portées a la connaissance des communes en
application de I’article L121-2 du Code de I'urbanisme, ainsi qu’a leurs notices techniques
d’accompagnement. Y sont notamment définies et représentées les zones d’aléa fort' et les
zones d’aléa moyen’ ainsi que les zones de dissipation d’énergie a I’arriére des systémes de
protection connus et les zones d’aléa lié au changement climatique (dites « zones d’aléa
futur » 3).

4. Les principes fondamentaux

L’application de I’article R111-2 doit dans tous les cas conduire a ne pas augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens publics et privés. L’instruction des projets
d’urbanisme doit se faire en respectant notamment les principes suivants :

1. Dans les zones d’aléa fort ou les zones de dissipation d’énergie a I’arriére des systémes
de protection connus, les projets conduisant a augmenter le nombre de personnes exposées
ne sont pas autorisés, excepté les projets d’extension de batiments existants autres que les
établissements « sensibles » visés au 2. ci-dessous.

2. Les projets d’établissements « sensibles » ne sont pas autorisés lorsqu’ils conduisent a
implanter ces établissements ou toutes leurs voies d’acces en zone inondable dans les
zones d’aléa fort ou d’aléa moyen et dans les zones de dissipation d’énergie a I’arriére
des systémes de protection connus. Sont concernés les établissements dont les occupants
sont difficilement évacuables ainsi que les établissements stratégiques ou indispensables a
la gestion de crise.

3. Dans les zones submersibles, quel que soient le niveau d’aléa ou le degré d’urbanisation,
peuvent étre autorisés :

e les travaux de mise aux normes, d’entretien, de réfection ou les travaux de réduction
de la vulnérabilité, c’est a dire les travaux visant a adapter le batiment a sa situation en
zone inondable, comme par exemple la mise en place de batardeaux, la création
d’acces pour permettre I’évacuation ;

¢ les projets d’infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics et dont
I’implantation n’est pas réalisable ailleurs ;

e les projets de batiments d’activité¢ dont l'implantation n'est pas possible ailleurs,
notamment ceux nécessitant la proximité immédiate de la mer.

4. Dans les zones submersibles, quel que soit le niveau d'aléa, les projets de batiments avec
sous-sols et de parkings souterrains sont interdits, a 1'exception des projets de parkings
collectifs, uniquement lorsqu’ils sont implantés en zone d'aléa futur et sous réserve qu’ils
s’accompagnent de prescriptions de réduction de la vulnérabilité.

5. Sur les parcelles dites en « dents creuses » situées en zone d’aléa fort et dans les zones
de dissipation d’énergie a ’arriere des systemes de protection connus, les projets ne
conduisant pas a augmenter le nombre de résidents peuvent faire l'objet d'un examen
particulier, hors établissements « sensibles » (cf. 2. ci-dessus).

Pour mémoire et conformément a la notice technique d’explication des cartes :

: - la zone d’aléa fort est une zone située au moins 1 métre sous le Niveau Marin Centennal (NMC)+20 cm
- la zone d’aléa moyen est une zone située entre O et 1 métre sous le niveau [NMC+20 cm]

- la zone d’aléa futur est une zone située entre 0 et 40 cm au-dessus du niveau [NMC+20 cm)]

3
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6. Lorsqu’un projet est autorisé en zone submersible, il peut étre assorti de prescriptions
proportionnées au niveau d’aléa concerné et a la nature de ce projet. Ces prescriptions
doivent permettre de réduire la vulnérabilité des personnes résidentes, des personnes liées
aux activités et des biens. Les mesures sur le bati peuvent par exemple concerner :

Nota :

le positionnement a une cote minimale du premier niveau de plancher (en privilégiant
les vides sanitaires) ou des pieces de sommeil ;

la création d’une zone refuge située a une cote minimale et permettant I’évacuation en
cas de submersion.

Il est recommandé au service instructeur d'informer le pétitionnaire de dispositions

constructives permettant de réduire la vulnérabilité des batiments ou d'éviter de causer des
dommages a l'environnement, comme par exemple les mesures suivantes (liste non limitative
et a adapter en fonction de la nature du projet) :

des mesures constructives analogues a celles visées ci-dessus pour les prescriptions
sur le bati ;

I’absence de volets électriques sur les ouvrants réalisés pour I’évacuation par les
services de secours (ouverture manuelle demandée) ;

la surélévation des équipements tels que le compteur électrique, les réseaux
électriques, la chaudiére, la cuve a fioul ;

I’utilisation de matériaux et de revétements hydrofuges ou peu sensibles a 1'eau pour
les sols et les murs ;

I’installation de clapets anti-retour sur les réseaux d’eaux usées ;

concernant les stockages de polluants : le stockage en récipients ou citernes étanches,
I’assujettissement des récipients a une fondation ou a une structure fixe, I’ancrage des
citernes enterrées et le lestage ou I’arrimage des autres types de citernes, le débouché
de tuyaux d’évent a une cote hors d'eau.

Ces mesures de réduction de la vulnérabilité pourront par exemple étre fournies dans une
fiche accompagnant l'arrété d'autorisation du projet.

D’une facon générale, il pourra étre largement fait référence aux dispositions du guide intitulé
« Référentiel de travaux de prévention du risque d’inondation dans I’habitat existant »
coédité en juin 2012 par le Ministére de 1’Egalité des territoires et du Logement et le
Ministére de 1’Ecologie, du Développement Durable et de I’Energie (document en
téléchargement libre sur le site du Ministére en charge de 1’écologie).
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