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E QU’EST-CE QUE LE PLU ? POURQUOI LE REVISER ?

QUELLES ETAPES ?

Qu’est-ce que le PLU ?

QUE CONTIENT LE PLAN

. LOCAL D'URBANISME ?

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un UN RAPPORT DE PRESENTATION : il

document stratégique qui exprime le projet % comprendlediagnosticdelacommune,les

e & ST TE - et S e —— Justificationsdes choixretenusetl'analyse
; ’ : des incidences sur I'environnement.

d’aménagement pour les 10-15 prochaines

années.

Cet outil réglementaire définit I'usage des

sols et les regles de construction.

UN PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Il expose les orientations politiques
générales du PLU.

g
Dﬂ UN ZONAGE ET DES ORIENTATIONS

D"AMENAGEMENTETDEPROGR AMMATION
oapP) : le plan de zonage divise la
communeen4grandeszones:Urbaine(U)
, Agricole (A), Naturelle (N) et A Urbaniser
(AU), possedant chacune leurs propres
C A regles. Les OAP se focalisent sur des
POUFQUOI reVISer Ie PLU 7 secteurs bien précis pour orienter leur
ameénagement futur.
Notre PLU actuel a 10 ans, il est aujourd’hui temps

d “vision d Ui-ci _ ;‘- UN REGLEMENT ECRIT: le reglement écrit
ENgager une revision ae celui-ci pour Ay répond, pour chaque zone délimitée au
=+ Poursuivre la réflexion globale sur la stratégie et plan de zonage, a 3 grandes questions
le devenir du territoire, : que puis-je construire ? Comment le
. 4 . 4 . i ?
+ Tenir compte des évolutions réglementaires, fg;;;r“'rf ? Comment se raccorder aux
X ¢

notamment environnementales,
=+ S’inscrire dans les réflexions supracommunales
+ Protéger les caractéristiques locales fortes
patrimoine, architectural, historique, paysager,
naturel.
Sa révision, procédure longue et participative, devrait
se dérouler sur 3 années.

Définition des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP), du réglement :
et du zonage. :

Les étapes de larévision du PLU

QU EL CALEN DRlER ’) Traduction réglementaire

du projet politique
Réunion publique 2

Forum Habitant (26/02) Arrét du projet de PLU
Réalisation de Consultation des

l'inventaire bocager personnes publiques
. Enquéte publique

2°m semestre
2022

1¢ semestre
2024

2021

1¢' semestre
2022

Lancement de I Définition du projet I Approbation du

la démarche politique, le PADD PLU
Diagnostic de Réunion publique 1
territoire

i

Révision du PLU de Séné — Phase de DIAGNOSTIC — Février 2022 Séf\]é



1| CADRAGE 3 | VIE LOCALE
REGLEMENTAIRE H Quelle identité ? Quelle
Quel contexte local et HHE pratique du territoire ?

in ?
supra? Quel cadre urbain ~

2| ENJEUX SOCIO
DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire?
Comment y habite-t-on ?
Qui y travaille ?




1| CADRAGE
REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et
supra?




CADRAGE REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et supra ?

Le SCOT / PLH : quelles orientations pour lacommune ?

Au sein de [lorganisation Organisation territoriale
territoriale de l'agglomération,

Séne constitue un pdle du coeur

d’agglomération.

=2»Le SCOT fait peser sur la
commune une
responsabilité, du fait de sa
proximit¢é avec Vannes, pees du coeu
d'accueil de  nouveaux T
habitants et de nouveaux @] pees g equitee
logements pour les 15 oo el
prochaines anneées dans un odes e Lo
souci de : ——

v’ Eviter I'étalement urbain, U

v Eviter les déplacements
(promotion des modes doux
et des TC),

v’ Favoriser la transition

Objectifs-clés

Armature urbaine * 3 centralités (extensions urbaines possibles) : Bourg + Poulfanc + Langle

* 4villages (pas d’extension urbaines): Cadouarn, Kerarden, Montsarrac et
Moustérian

* 2 Secteurs déja urbanisés (pas d’extension urbaines): La Belle Etoile et Lande
de Cano

Conso fonciere / densité Habitat *  Au moins 35 logements/ha au sein des nouvelles opérations 50% mini en enveloppe

. urbaine
e Habitat: 11,3 ha max en extension a 10 ans* :

............................................................................................................................................................................................................................................................................................

Habitat .+ 780logtsa10ans .+ 70%PLUS
* Taux dérogatoire de 20% de LLS *  30% PLAI

Conso fonciere / * ZA de proximité de Kergrippe : 20 ha max en extension a répartir selon les

E : besoins entre toutes les ZAE de proximité du territoire intercommunal

co

*  ZA structurante du Poulfanc : Pas d’extension prévue

Environnement & Paysage * PréserverlaTVB

Mobilités * Liaison Séné/Vannes par la route de Kerhuillieu

*  Poursuite maillage de la ZAC du Poulfanc

e Liaison Poulfanc/Vannes et Poulfanc/Theix/St Léonard
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CADRAGE REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et supra ?

Zoom sur I’Habitat : comment la production de

R 780 quements logements est repartie dans le PLU?
a produire a 10 ans

s

Les gisements fonciers = 112 logts mobilisés

50%
maximum en
extension
(zone AU)

50%

minimum

La résorption de la vacance = xx logts

en enveloppe
urbaine (zone
U)

= 390 logts

Le renouvellement urbain (y compris les
anciennes granges agricoles) = xx logts

=390 logts Les opérations d’habitat récentes déja engagées = xx

logts

[] Perimetre communal ‘ Le Pra
ZONAGES DE PROTECTION oy

! Natura 2000

| XXX Stratégie d'acquisition fonciére |
Réserves /4R

Un patrimoine | F site insorit
naturel important  f—r-
préserveé ... via
plusieurs zonages
& Inventaires

.......
S

Surface surla
commune

ZPS (oiseaux) Golfe du Morbihan 528 ha

. Golfe du Morbihan,
ZSC (habitats) cote ouest de Rhuys 1114 ha
Golfe du Morbihan 1 957 ha

Conservatoire du littoral Marais Sinagots 355 ha

ENS 6 sites 94 ha o
RNN 2 sites 535ha

: RIS q km
RNCFS Golfe du Morbihan 271 ha [E00d 153 s

RCDPM 3 sites 41 ha

Surfacesurla

. . Zonage Nom
Protection par plusieurs zonages commune
Convention Convention Ramsar 540 ha
internationales  Convention OSPAR 1114 ha
ZNIEFF Etier de Kerboulico 598 ha
'ZICO Golfedu Morbihan et étierdePénerf ~ 879ha

Complété par zonages d’inventaires

e

ar¥Mor Bihan
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CADRAGE REGLEMENTAIRE

Quel contexte local et supra ?

Le contexte législatif bouge : des mouvements a venir ?

Lot Climart et Résidience du 22 aotif 2021

1% étape : réduction de 50% de l'artificialisation nette pour 2021/2031 par rapport a 2011/2021.
Comment cet objectif est intégré dans les docs d’urbanisme ?

Avant 22/08/2022 Avant 22/08/2026

Evolution engagée
des SRADDET pour
inscrire cet objectif et
le décliner
territorialement

Evolution engagée des
SCOT pour intégration
SRADDET =
modification simplifiée

Le PLU actuel : quel bilan ? ++ + T

Reésultat plus vertueux  Résultat conforme & I'objectif
que |'objectif porté par porté par le PLU en vigueur.

le PLU en vigueur.
Objectifs principaux PLU en vigueur Résultats réels Analvse
2011-2021 2011-2021 .
56 ha de zones d’extension 18,49 ha artificialisés + +
= 28-35 logts/ha pour les opérations nouvelles d’habitat = 45 logts/ha pour les opérations nouvelles d’habitat + +

» ZAC « cceur de Poulfanc »en 2011 + mise en ceuvre OAP (BEZIDEL +

* Le Poulfanc, secteur prioritaire de renouvellement urbain Nord et Sud —Cousteau) aprés 2016

« 00 logts/an « 100 logts/an +
En termes de * 30% de LLS pour toute opération de + 6 logts. * +500 logts dont 53 % de LLS - Taux de LLS au 01/0120 = 13,8 % + +
production de
logements *  40% de logements collectif * 78,3% de logements collectifs

= 20% en individuel groupé » 4,2% en individuels groupés + +

» 40% en individuel pur maximum » 17,4 % en individuel pur

= Sur le Poulfanc: Création de locaux commerciaux + Zone
commerciale du Poulfanc réalisée I

= Sur le bourg : maintien des activités existantes et arrivée de quelques
enseignes supplémentaires

= Equilibrer la dynamique commerciale

= Extension de la ZA de Kergrippe » Réalisé : ZAC de Kergrippe llI +

= Valorisation des activités agricoles et conchylicoles » 3 nouvelles exploitations, 1 projet de ferme équestre, 6 transmissions +
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2| ENJEUX SOCIO
DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire?
Comment y habite-t-on ?
Qui y travaille ?




ENJEUX SOCIO DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire? Comment y habite-t-on ? Qui y travaille ?

Population / 8 946 habitants en 2018 (Insee 2021)

Evolution de la taille des ménages de 1968 a 2018 . " . .
+ Une croissance positive mais ralentie

35 + Une croissance davantage portée par les
. naissances que par 'arrivée de
’ B p nouveaux habitants

31 T ;02 + Les nouveaux habitants sinagots sont

majoritairement des personnes de plus
de 60 ans, retraitées
+ Une taille des ménages qui baisse (1,99)
.. mais moins qu’a Vannes (1,79)
+ Une population de couples

@ 2 95 2 ,96
29 \ \nq
N
2,7 \ 2.7
2,63 2,64 2,61

AN
2,5 ez 2,48
N ——@]24
2,37
2,34 :
, =
23 \ ; \Q 2,26

22 \0- 2,19
21 \ \t 2,12
Y 2,08 2,05 =l @ 2,06
——e 1| —©
1,9 o190

1,7

1968 1975 1983 1990 1999 2008 2013 2018

—@—Séné Vannes Theix-Noyalo Arradon

—@— Sarzeau —@— Le Hézo —e— GMVA

Habitat /5 238 logements en 2018 (Insee 2021)

Evolution du % de logts vacants de 1968 a 2018

+ Majoritairement des résidences
principales
98 = + Peu de logements vacants
8,8 ’ 0 + 4 logements sociaux + 30 en projet
78 bt + 1010 logements autorisés entre 2011 et
o 2020 soit 100 logements/an : 78% de
. & — = {7 logements collectifs.
s - — + 12% du parc sont des LLS
. + Point mort : 32 logements par an
2,8 B — B
2008 2013 2018
—8—Séné Vannes Theix-Noyalo Arradon
—@— Sarzeau —@— Le Hézo —o— GMVA

1)

Total logements

5238 logements
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ENJEUX SOCIO DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire? Comment y habite-t-on ? Qui y travaille ?

Un territoire qui offre des emplois

Ou vont travailler les 3767 actifs sinagots ?
(Insee 2018 en vigueur en 2021)

W Saint-Nolff M Elven M Sarzeau M Saint-Avé M Theix-Noyalo M Séné M Vannes +71,9% des habitants sont
actifs

+Le secteur tertiaire,
principale source d’emplois

+19,7% des actifs avec
emploi de la commune
travaillent dans leur

! commune de résidence,

Saint... ’ , .
=] Séné ! Les autres travaillent

Vannes

Actifs occupés Chdmeurs Etudiants Retraités Autres inactifs
71,9% 8,7% 9,8% 11,4% 6,9%

Enjeuww Emplot :
= Renforcer le nombre d’emplois de la commune dans le secteur-clé
tertiaire de la dynamique économique sinagote
= Poursuivre la réflexion déja engagée par lintercommunalité et la
commune concernant les pratiques de déplacement et les flux domiciles-
travail : quels projets a initier a I'échelon intercommunal (ex : transports
en commun, liaisons piétonnes) ?

Questionnaire / Theme Activités commerciales

4.1 - Existe-t-il selon vous des besoins particuliers en matiére de commerces de proximité a Si oui, pour quel type de commerces? (Cochez le ou les cases correspondantes)
Sene" 309 réponses

Restaurant, commerce de bouche
(boulangerie, épicerie, etc.)

. Oui Bar - Pub
@® Non

190 (61,5 %)
59 (19,1 %)

Marché de plein air 41 (13,3 %)

Vente en circuits courts, vente

directe, vente de produits locaux 122(39.5%)

Si oui, dans quels quartiers? Artisanat d'art

297 réponses Autre 74 (23,9 %)

0 50 100 150 200

48 (16,2 %)

80 (26,9 %)

67 (22,6 %)
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ENJEUX SOCIO DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire? Comment y habite-t-on ? Qui y travaille ?

Questionnaire / Theme Habitat

Zoom sur le profil des +450 Sinagots ayant participés

quel quartier habitez-vous?

@ Le centre-bourg

@ Le Poulfanc

@ La presqu'ile de Langle
@ Les vilages

@ Autre:

2.3 - Pour quelles raisons habitez-vous a Séné?

467 réponses

J'y ai toujours vécu. 62 (13,3 %)

La proximité de Vannes
La proximité de mon travail —118 (25,3 %)
Le cadre de vie, la campagne, | .
La proximité de la famille, des a.. 77 (16,5 %)
La qualité des services 38 (8,1 %)
La desserte routiere 34 (7,3 %)

Autre 24 (5,1 %)

0 100 200

2.5 - Votre logement actuel répond-il a vos besoins?

466 réponses

2.2 - Depuis combien de temps habitez-vous a Séné?

470 réponses

@® Moins de 5 ans
@® Entre5et 10 ans
@ Plus de 10 ans
@ Plus de 20 ans

@ Locataire de votre logement?
@ Propriétaire de votre logement?

2.4 - Etes-vous:

465 réponses
251 (53,7 %)

287 (61,5 %)

300

Si vous avez un projet de nouvelle construction sur votre parcelle, est-ce:

59 réponses

@ Pour un besoin familial (accueil d'un
nouveau membre de la famille,
agrandissement...)

@ Pour vendre ou louer la nouvelle
construction (division parcellaire)

avez-vous connaissance de besoins specifiques en logements:

277 réponses

Pour les jeunes (sans enfant)
Pour les jeunes familles

Pour les personnes agées auto. ..
Pour les personnes dgées dépe. .
Pour les personnes en situation. ..
Pour les familles a revenus mod...

Autre
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122 (44 %)

192 (69,3 %)

59 (21,3 %)

63 (22,7 %)
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ENJEUX SOCIO DEMOGRAPHIQUES

Qui habite le territoire? Comment y habite-t-on ? Qui y travaille ?

ACTIVITES

Secteur abritant des activités économiques

'oulfal
- Kergrippe
@ - Hippodrome
- Barrarch / Port Anna
- Badel (chantiers ostréicoles essentiellement)

Zone d’activités économiques :
- Poulfanc
—

“~_ LeBourg, secteur d'accueil privilégié des
commerces de proximité 3

=]

Port/Anna_
RN

Accessibilité

Activités economiques : + de 600
.4 emplois / 15 ha de ZA

Principales voies de communication :

- RD199 (Saint-Armel - Vannes)

- RD779BIS (Echangeur RN165 - Poulfanc - Vannes)
- Rue de I'hippodrome (Bourg Séné - Poulfanc)

Réseau secondaire communal

A Tt — HEIX-NOYALQ +Une activité répartie géographiquement
’ entre plusieurs secteurs : Poulfanc,

Kergrippe, I'hippodrome, Barrarach / Port
Anna, le bourg de Séné, Badel, et au sein
des lieux-dits.

DD) 0, »
s

=+ 3 plateaux agricoles structurés

+Bien que peu développée sur Séné,
I’activité conchylicole y est ancienne et
encore tres active car portée par de jeunes
chefs d’entreprises. L’ostréiculture y est
majoritairement pratiquée sur 39 parcelles
représentant une superficie de 29,26 ha.
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ENJEUX SOCIO DEMOGRAPHIQUES
Qui habite le territoire? Comment y habite-t-on ? Qui y travaille ?

Favoriser un tourisme des 4 saisons A SN

+ En période estivale, I'attrait de ses plages et de son environnement
balnéaire attirent. Les hébergements (campings, hotel, gites) sont pleins.

+ En dehors de cette période, le territoire accueille de nombreux
promeneurs, des pécheurs a pied. Son attrait est davantage tourné vers

I'excursionnisme (découverte du territoire a la journée).

TOURISME

‘ Etang de loisirs

Secteurs d’attractivité touristique @ Hippodrome

) Réserve naturelle des Marais de Séné et son
point d'accueil Les hébergements
e Liés au littoral : plages, ports f Hotel :
A #  Camping
ify Liés au patrimoine : patrimoine bati, dolmen, ... .
Im Accessibilité
@  Liés au tourisme «vert» / slow life : <« Principales voies de communication :
Espaces de pique-nique et/ou de détente ~—— Réseau secondaire communal
Aire de jeux
GR34
<@ points de vues remarquables Liaisons piétonnes (marée basse) ou maritimes
<5 cale
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3 | VIE LOCALE

H Quelle identité ? Quelle
E pratique du territoire ?
Quel cadre urbain ?




VIE LOCALE

Quelle identité ? Quelle pratique du territoire ? Quel cadre urbain ?

Questionnaire / Theme identité

' i . . ” . e
Zoom sur le profil des +450 Sinagots ayant participés agredb\'
littoral s 59,11{\3':'5
Cidentite de Séné o

Pour les élus de hﬂrmonie\-.uf“d
. OU[/HM/ 2 la commune :

1.2 - D'une maniére générale, qu'est-ce qui caractérise a vos yeux le cadre de vie a Séné? (3
réponses possibles)

u‘\ﬁAe1@r

Trandl ¢
Les espaces naturels et laR... 108 (64,3 %) DEI_::I'SIte Me PI'OXII‘I\Ife
Le caractére rural de la com... 51 (30,4 %) es %
Le caractére maritime de la... —123 (73,2 % Llﬂ'o e
Les villages

-55 (32,7 %)

m.,,,,,"‘ Plage
Les nombreux chemins
L'architecture patrimoniale d...
Les équipements: le college...

Le dynamisme de la zone éc...

120 (71,4 %)
4 (2,4 %)

21 (12,5 %)
-18 (10,7 %)

Pour les élus du
Conseil des Jeunes:

0 25 50 75 100

125

Etel'\ b es
o c c poulfanc

b, et ar
B“tfgs\ﬁll\-‘ °¢°fl *'3‘{33%@
Pri vﬂéw. th ants

pr ;""‘ ES QCQSMarl"“"‘e

WilenaturelleThé
D ver Slt;‘ aMo‘-bihﬂn Villages c?ng::tgne

Dynamlque \S

Vot

lcsl COMMeErces  Qualité
Securlte cyclableSygiyre

~Vanhes&o/

Pour les techniciens de la commune :

agréables ' 1¢ € Mmer
gpeo . Sente vs

re. . ~Ligisorct:

Enweva rletes T'en-e bo“c'h

Pour les habitants:

\m‘r\-N\hn!\ han
arYMor Bihan
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VIE LOCALE

Quelle identité ? Quelle pratique du territoire ? Quel cadre urbain ?

L’armature territoriale : Une centralité a
3 facettes complémentaires

Urbanisation

Zone agglomérée de Vannes dont les centralités

sinagotes :

- Bourg

- Poulfanc

- Secteur de Langle

W Villages ayant vocation a se densifier :
- Cadouarn
- Kerarden
- Montsarrac
- Moustérian

Secteurs déja urbanisés (SDU):
- La Belle Etoile
- La Lande de Cano

Lieux-dits
@ Pdle sportif, hippodrome

Accessibilité

«— Principales voies de communication :
- RD199 (Saint-Armel - Vannes)
- RD779BIS (Echangeur RN165 - Poulfanc - Vannes)
- Rue de I'hippodrome (Bourg Séné - Poulfanc)

«——— Réseau secondaire communal
GR34
Liaisons piétonnes (marée basse) ou maritimes

<5 Ccale
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VIE LOCALE

Quelle identité ? Quelle pratique du territoire ? Quel cadre urbain ?

Une diversité des formes et des
tiIssus urbains

Densité urbaine

- + de 30 logements/ha
B Entre 20 et 30 logements/ha

Entre 15 et 19 logements/ha
Entre 10 et 14 logements/ha

Moins de 10 logements/ha

[

Réserve Néturelle des
~Maigis des Séné
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